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MATERIAL PUBLICITARIO
DISCLAIMER | RBR

Este material publicitdrio (“Material Publicitario”) é uma apresentacdo de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforcos, da 12 (primeira) emissdo de cotas do da classe tnica do ITAU RBR DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 63.186.685/0001-22 (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 62.418.140/0001-31 (“Administradora”) e gerido pelo ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 4° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na cidade de S&0 Paulo, estado de S30 Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®
40.430.971/0001-96, habilitada para a gestdo de carteiras de fundos de investimento, conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 18.862, de 25 de junho de 2021 (“Gestora”) e pela RBR PRIVATE EQUITY GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
40.147.051/0001-65 (“Cogestor” e, em conjunto com a Gestora, os “Gestores”) e realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolu¢ao da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e
“Cotas”, respectivamente), e foi preparado pelo ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, na cidade de S50 Paulo, Estado de S50 Paulo, inscrita no CNPJ
04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), em conjunto com o Fundo, com A finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacdes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declara¢do ou garantia
com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Cotas e/ou das informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas.

Asset

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a altera¢des, ndo tendo inten¢ao de ser completo, constituir um andncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitacao de oferta de subscri¢cdo, bem como ndo deve ser tratado
como uma recomendacao de investimento nas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de informacao/discussao; e (ii) ndo tem o propdsito de abranger todos os termos e as condi¢des que possam ser exigidos pelo Coordenador
Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacao aqui descrita.

Este Material Publicitario nao deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, nao é e nao deve ser interpretado como base para uma decisao embasada de investimento e ndo leva em consideracao os objetivos de
investimento especificos, situacao financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por ninguém com o propdésito de violar
regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, os Gestores, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaracao ou garantia, expressa ou implicita, com relacao a exatidao, completude ou veracidade das informacdes contidas neste Material Publicitario ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presunc¢des e informacdes obtidas do Fundo e dos Gestores. Certas informagdes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a
tendéncias econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informacdes disponibilizadas por consultores independentes, pelos Gestores e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou os Gestores e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das
informacgdes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a altera¢des, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais serdo avisados posteriormente sobre eventuais altera¢des.

O Coordenador Lider, os Gestores, bem como seus respectivos representantes, nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas
informacgdes contidas neste Material Publicitario, bem como nao assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servicos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverao tomar a decisdo a
respeito da subscricdo e integralizacao das Cotas considerando sua situa¢ao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao, por conta prépria, ter acesso a todas as informacdes que julguem necessarias a tomada da
decisao de investimento nas Cotas. Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus préprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento
sobre o investimento nas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Regulamento e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no conteudo deste Material
Publicitario. Este Material Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento nas Cotas ndo € adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de Cotas no mercado secunddrio brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atua¢ao do Fundo.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as préprias Cotas
objeto da Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o regulamento do Fundo (“Regulamento”), especialmente os fatores de risco, antes de decidir investir nas Cotas. O Regulamento podera ser
obtido junto (a) a Administradora; (b) aos Gestores; (c) ao Coordenador Lider; (d) a B3; (e) a CVM; e (f) ao Fundos.Net, administrado pela B3. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se unica e exclusivamente nas informacdes contidas nos
Documentos da Oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolu¢cdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “RBR Flagship | Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Asset

A decisao de investimento € de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maiusculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDA(;AO DE SUBSCRIQAO E INTEGRALIZAQAO DAS COTAS. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELAE
DILIGENCIA AS INFORMA(;@ES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO REGULAMENTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO
REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O REGULAMENTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO, ESPECIALMENTE OS FATORES DE RISCO, E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;()ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

JA INFORMAQAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAQAO DOS TERMOS E CONDIQGES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRI(;()ES ESTABELECIDOS NA RESOLU(;AO
CVM160.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
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,  Principals
" Caracteristicas

Os projetos apresentados no pipeline encontram-se em estagio avangado de negociagdo, em fase final de andlise comercial e de due diligence legal e
técnica. A efetiva realizacao dos investimentos dependera da conclusdo satisfatoria dessas etapas. Caso qualquer projeto ndo seja confirmado, os
Cogestores poderao direcionar os recursos — inclusive de eventual lote adicional da oferta — para investimentos de natureza equivalente, observando
0S MesmMos criterios técnicos e economicos: galpoes logisticos de alto padrdo no raio de até 30 km da cidade de S3o Paulo, desenvolvidos por
Incorporadores e construtores consolidados, com expectativa de yield-on-cost de dois digitos.

-
-

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Logistico (ILOG11) WL RBR

Fundo de desenvolvimento de gerido pela Itau Asset e RBR que busca retorno alvo de

Overview: ILOG1T1 Principais Caracteristicas da Oferta:
— R B 5 —
NOME DO FUNDO Itad RBR Desenvolvimento Logistico ol > @ UDUH — —
Retorno :
Investidores Ativos no pipeline MOIC Estimado Esperado Invcgglt?rr?eento
GESTAO Itau Asset & RBR Asset Profissionais 2 ativos raio 25,1%
1. 5x , 170 A.d.
30km de SP ' liaui 36 meses
quido
PRAZO1 36 meses
VOLUME DA OFERTA? R$ 380.000.000,00
CL Aeroporto 2
APORTE DOS INVESTIDORES Chamada de Capital £ S
( \ Sao Paulo

CUSTO DA OFERTA 2,3% sobre volume da oferta "
TAXAS3 (GESTAO + ADMINISTRAGAO) 1,57% a.a. -

CL Tamboreé
TAXA DE PERFORMANCE 20% sobre o que exceder IPCA+7%a.a. RSl LI GSESEEENS $ 009|9  Saa.

Imagem meramente ilustrativa

Fonte: Regulamento do fundo e gestores. Imagens fornecidas pelos gestores. (1) 36 meses, prorrogaveis por 2 periodos de 12 meses cada; (2) Com possibilidade de lote adicional e valor minimo de R$105.000.000. Caso venha a ser emitido lote adicional, os recursos correspondentes serdo aplicados em projetos que observem os mesmos critérios técnicos, de localizagdo
e de qualidade definidos para o portfélio principal. (3) Sobre P.L.. As imagens sdo fornecidas pelos gestores. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
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Experiéncia no Mercado Imobilidrio com a WL RBR

Consisténcia da Maior Gestora Privada do Brasil

RBR Asset Itau Asset

11 anos com historico consistente em Consisténcia da maior asset’ privada do

investimentos imobiliarios Brasil, com R$1,2 Tri sob gestdo

32 Maior gestora independente’ de Real Estate,

14,5% do Market Share brasileiro

com +RS11 Bi sob gestdo Itaii RBR

Desenvolvimento
Logistico

7 fundos de desenvolvimento, com retorno de Capacidade de distribuicao de produtos

24% nos projetos de equity imobiliario para mais de 2,6 milhoes de clientes

al

RBR Desenvolvimento Logistico | em fase de

Equipe com +300 profissionais
desinvestimento, com retorno estimado em 20% a.a’.

Fonte: Gestores do fundo; O HISTORICO DOS GESTORES E DOS FUNDOS GERIDOS POR ESTES NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO. a EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS
PELAS GESTORAS, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO. (1) Ranking de Gest3o de Fundos de Investimentos ANBIMA Ago/25 — considerando apenas ativos sob gest3o ; (2) Nos termos do Fato Relevante do
RDLI1 divulgado em 30/06/2025.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

7



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=936452&cvm=true
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asset management

Asset

O pipeline descrito nos proximos slides € meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serao aplicados pela classe necessariamente nesses ativos. neste sentido, o pipeline descrito nos proximos slides € apenas um demonstrativo da expectativa de alocacao, sem
garantia de que os recursos serao aplicados necessariamente nesses ativos. os montantes previstos correspondem ao que sera colocado pela classe, considerando o montante inicial da oferta e eventual colocacdo de lote adicional. ndo obstante o exposto acima, considerando
que as negocia¢des relacionadas as aquisi¢des ainda estdao em andamento e, na data deste material, a classe nao celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garantisse o direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizacao de recursos decorrentes
da oferta, por dever de confidencialidade, ndo serdo divulgados maiores detalhes. posteriormente a oferta, a gestora conduzirg, diretamente e por meio de assessores juridicos contratados para este fim, a auditoria de aquisicao dos iméveis descritos a seguir, a qual podera
ndo ser concluida de forma satisfatdria as partes, ou ainda identificar potenciais passivos ndo descritos neste material que inviabilizem a aquisi¢cdo dos imdveis, de forma que podera haver altera¢des a destinacao de recursos indicada neste material. ndo ha garantias de que a

classe ird efetivar quaisquer aquisi¢cdes. para mais informacdes ver a secao “fatores de risco”. qualquer rentabilidade esperada prevista nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
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Fundo Imobilidrio de Desenvolvimento Logistico (ILOG11) WL RBR

Fundo de desenvolvimento de gerido pela Itau Asset e RBR que busca retorno alvo de

Ativos no Pipeline
Foco em galpoes premium localizados em pragas com perspectiva de valorizagao no longo prazo - na visao dos gestores.

Ativos premium no Raio 30-km em de Sao
Paulo
»  Pracas historicamente apresentam valorizacio de ativos e aluguéis; Ativos no Plpelln62

* Pre¢o médio pedido de aluguel no raio 30-km de Sao Paulo mostrou

valorizagdo acima da inflagdo (IPCA) desde 2020°

,,,,,,
®e
@
o...
®
®
©
°
@
®

1o, @ CL Aeroporto 2

cwosmsnan,, Ativo localizado em Guarulhos - 94 mil m2
&: .2 ..'o gt

30km | i5km | Sé@o Paulo ,
e CL Tambore

Ativo localizado em Tamboré - 52 mil m2

O pipeline apresentado é indicativo e os projetos listados dependem da confirmacgdo das
andlises comercial, legal e técnica (due diligence), podendo ser substituidos por outros
ativos de caracteristicas semelhantes, desde que em conformidade com a tese de
investimento e os mesmos critérios técnicos — inclusive para eventual lote adicional da
oferta.

L
*
® L J
(R o
° ®
oy o®
o, o?
,,,,,,
...........
ooooooooooooooo

Imagem meramente ilustrativa

Premium: Localizagdo com baixa oferta de terrenos para desenvolvimento e com alta demanda logistica; Fonte: (1) Binswanger; A EXPECTATIVA DE VALORIZAQAO PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE VALORIZA(;AO FUTURA OU DE ISENQAO DE
RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAQC)ES PRESENTES NESTE SLIDE SAO BASEADAS EM SIMULAC(N)ES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’ |
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Mercado Logistico: Resiliéncia e Crescimento WL RBR Asset

Resiliéencia do mercado logistico se mostrou perene mesmo com cenario de juros altos recentes. A expansao do e-commerce
em territorio nacional e a baixa penetracao de imoveis logisticos sao os principais drivers de crescimento do segmento.

E-Commerce em Expansao Nacional’ Mercado Logistico no Brasil®

S —— —— — ——— ——— ——— ——— ——— —— — ——— —— ——— ——— ——— ——— —— — —— — —— ——— —— — ————— ——— ——— ——— —— — ——— ——_—

Os cinco maiores ocupantes de galpoées logisticos do Brasil sGo empresas
de e-commerce?

-

e e e e o o o o o e o e e e e e e e e e e e e e e e e e — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Il Faturamento do E-Commerce (RS Bi)

—— Participacio no Varejo (%) B Novo Estoque (m?) Vacancia (%)
I Absorcio Liquida (m2) = Preco Pedido (R$/m?) 27,7
26,5
25,2
24,0%
23,0%

2
0.5 19,7 19,4 19,6%  19,6%

+14,4%
20,3
9 0% 9,9% 19’R\ 18,6/
81% 8,2% 80% 8,6% “r7 344 18,8 18,9
’ 513 13,5%
N 11,2%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

6,0%/ 258 284

235

!0,2%

—~y

204
186

126
90

Fonte: (1): abcomm (Acesso em 15/10); (2) Binswanger; (3) NeoFeed (Acesso em 15/10); As analises aqui contidas sao baseadas na visao dos Gestores em relagdo a desempenhos do mercado imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e
premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as andlises dos Gestores se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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asset management

Mesmo com novos projetos logisticos sendo entregues, a taxa de vacancia para os ativos A/A+ em Sao Paulo continua em

queda, ilustrando a demanda do mercado na maior cidade do pais.

= Preco Médio Pedido (RS/m?)
=== Taxa de Vacancia (%)

28,1
30,6% 25 6

23,7

20,0
20,9% 18,1 18,1
18,3%

13,5%

0 13,5%
12,4% 11,1%

8,9%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

2T/2025

Absorcdo no Mercado Logistico de Sdo Paulo (mil m?)

B Novo Estoque Absorcao Bruta ] Absorcao Liquida

1.946

1.884
1.803 1.809
1.592
1.248 1.501
1.055 1.053 1.034 1.035
1.001 971 972 03
862 865
761
709 646 709 631
524 503
389 418
315 324
189
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2T/2025

Fonte: Siila — Market Overview 2T/2025. As analises aqui contidas sao baseadas na visao dos Gestores em relacdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O
desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as andlises dos Gestores se materializem, bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO™,



ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11) MAT E R I A L P U B L I C ITA, R I O

Demanda no Raio de 30 km de Sao Paulo Eleva Aluguéis WL RBR

O avan¢o do e-commerce e o facil acesso a capital tém impulsionado a busca por galpdes logisticos no raio 30km de Sao
Paulo —refletindo em um preco pedido de aluguel cada vez maior na visao dos gestores.

=== Preco Médio Pedido - Raio 30km (RS/m?)
=== Pre¢o Médio Pedido - Raio 30km-60km (RS/m?) Ciclo de Aumento da Taxa de Juros
Preco Médio Pedido - Raio 60km-90km (RS/m?) 32,9
27,0
25,9
——
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1T/2025

Fonte: NeoFeed (Acesso em 15/10/2025); Siila — Market Overview 1T/2025; Banco Central. As andlises aqui contidas sao baseadas na visao dos Gestores em relacao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas
e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo serigual ao estimado. Ndo ha garantia de que as analises dos Gestores se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



https://neofeed.com.br/negocios/e-commerces-enchem-os-galpoes-logisticos/

ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11) MAT E R I A L P U B L I C ITA, R I O

Tamboré e Guarulhos com Menor Vacancia e Aluguéis Superiores a Média LIl RBR Asset

As regides apresentam valores de preco pedido superiores a média do mercado Raio 30km de Sao Paulo, além de menor
taxa de vacancia, refor¢ando sua resiliéncia.

B Preco Pedido - Guarulhos (R$/m?) [l Preco Pedido - Tamboré (R$/m?) B Preco Pedido - Raio 30 Km de SP (R$/m?)
— Vacancia Historica - Guarulhos (%) — Vacancia Historica - Tamboré (%) — Vacancia Historica - Raio 30km de SP (%)

| : : , ] |
: Localizado ao lado de Alphaville, o CL Tamboré busca combinar |
| conveniéncia e valorizagc@o. Sua localizacGo garante demanda constante I
| |
| |

35,6% - sem vacdancia desde 2024.
- - _ - ]
9,6% 9,0% 11,9% 10,4% 10,4% 10,9%
3.6% 8% =—————— 10,1% ——o0o 9,5% — 9,3% 10,6%
mabi 39,2 36,7 36,9
34,2 310 34,0 311 32,9
271 25 4 29,4 28,7 ) )
. ﬁ . .ﬁ I l I I l_

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fonte: Buildings & Siila — Market Overview — 1T2025. As analises aqui contidas sao baseadas na visao dos Gestores em relacao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que as analises dos Gestores se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,
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Flls Logisticos de Renda Mantem Captacao e Expansao de Portfdlio

Mesmo em um cenario macroecondmico desafiador, os principais Flls logisticos continuam levantando capital, buscando
mitigar risco de saida dos ativos.

I Captacio Total (RS M)
— Taxa de juros (% a.a.)

14,9%
13,7% /
3.531,1 T 11,7% 12,2%
5 2% 3.069,4
2.657,3
1.671,5
941,2

402,7

2020 2021 2022 2023 2024 2025 YTD

Fonte: RBR Asset e Banco Central (acesso em 17/10). As andlises aqui contidas sao baseadas na visao dos Gestores em relacao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode nao ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as analises dos Gestores se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros

ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11)

Transacoes de Galpoes AAA Refletem Mercado Aquecido e com Apetite
para Aquisicoes na visao das gestoras

MATERIAL PUBLICITARIO

L RBR Asset

asset management

As transacoes recentes de galpoes logisticos AAA no raio 30km de Sao Paulo apresentam cap rate ponderado de 8,1% .

Imovel

Ativos1e?2

Maua e Osasco

3T/2025

Valor Transacionado
(R$/m?)

4.554

Cap

Rate (%)

8,5%

Ativo 3

Guarulhos

2T/2025

4.976

8,2%

Ativo 4 Sao Bernardo 2T/2025 4.976 8,2%
Ativo 5 Sao Bernardo 3T/2024 4.693 7,9%
Ativo 6 Osasco 2T/2024 5.067 8,3%
Ativo 7 Guarulhos 2T/2024 4.217 7,9%
Ativo 8 Guarulhos 2T/2024 5.057 7,6%
Ativo 9 Embu 3T/2023 3.924 8,4%
Ativo10 Jandira 4T/2022 3.557 7,9%
Ativo 11 Maua 4T/2021 3.886 8,0%

Média Ponderada 8,1%

1. Fonte: Market Overview - Siila.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’
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Imagem meramente ilustrativa




ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11) MAT E R I A L P U B L I C ITA, R I O

Locacdes Recentes de Galpdes AAA proximas do CL Tamboré S RBR @ Asset

Galpdes logisticos A+ nos arredores de Sao Paulo apresentam demanda crescente e valores de locacao acima dos R$40/m?.

ABL Locada ValordeLocagao

Imovel Ocupante (m?) (RS/m?)

E-Commerce

7.718,3

Ativo 1 2T/2025

Pesquisa &

Ativo 2 2T/2025 : 7.000 473
Desenvolvimento
Ativo 3 4T/2023 Tecnologia 4.328,0 43,0
Média Ponderada 42,6 2
e

Tamboré -ILOG"

Rodovia
Castelo Branco

Premissas conservadoras dos gestores podem trazer possiveis upsides
considerando precos praticados recentemente.

Imagem meramente ilustrativa

Fonte: Buildings. 1. Premissas dos projetos — RBR Asset. Considerando galpdes logisticos com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis Alvo. As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo dos Gestores em relacdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e
premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as andlises dos Gestores se materializem, bem como ndo ha garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho

passado nao é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO™
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LocacOes Recentes Estimadas de Galpdes AAA proximas do CL Aeroporto2 LIl RBR Asset

Mercado logistico mantém demanda na visao dos gestores. Micro localizacoes préoximas ao projeto do ILOG tem estimativa de
preco atual acima de R$35/m?

ABL Estimada
Imovel Locada Valor Estimado de Loca¢do (R$/m?)
(m°®)

1 Ativo | 120.000 37,5

2 Ativo ll 100.000 36,8

3 Ativo lll (locacao e- 111.000 34,7
commerce AAA) ) (contrato assinado por fundo gerido pela RBR) J éi?rﬂﬁ: (t;;
4 Ativo IV 70.685 35,0
Média Ponderada 36,1

Guarulhos -ILOG’

Premissas conservadoras dos gestores podem trazer possiveis upsides \magem meramente ilustrativa
considerando precos praticados recentemente.

Fonte: Proprietario RBR Asset; 1. Premissas dos projetos. As analises aqui contidas sao baseadas na visao dos Gestores em relacao a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais
eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao hd garantia de que as andlises dos Gestores se materializem, bem como ndo hd garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado nao € garantia de desempenho futuro; (2) Contrato de Locac¢do de ativo de fundo

gerido pela RBR Asset, valor de locagdo considerando a corre¢do pro rata temporis da curva de locacao a IPCA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’
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/ Resultados
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LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’




ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11) MAT E R I A L P U B L I C ITA, R I O

Projetos a serem desenvolvidos em Guarulhos e Tamboré com TIR de 25,1% | Asset

a.a. e MOIC de 1,5x liquido ao investidor

Premissas dos Projetos Numeros do Fundo
e = 9 e a
" ' R:gl“ I i i | DIDJ = =7 i
. 146.918 Raio 30km Sanca 36% |
) - i ABL Total (m?) Distancia para SP Incorporador Alavancqgem dos i
CL Aeroporto 2 CL Tamboré i LS |
Investimento . . L |
do ILOG11 (%) >87% 42%
Retorno com Gross-
i . 29,0% 1,59X
Custo Estimado 1 ’ ’
(RS/m?) 3.712 4.417 up PrOJgtado para TIR 2.3, MOIC
o investidor:
Alavancagemdo o o
Investimento (%) 40% 31%
V 4 ° 2
Més de saida 34 20 EetPT%LIqUIdO 25,1% 1,50x
rrojetadoparao TIR a.a. MOIC
i investidor:
Cap Rate de saida
(% a.a.) 8,0 8,0

Fonte: gestores do fundo; Imagens fornecidas pelos gestores; (1) Com gross up de imposto; (2) Apds taxa de performance. Retorno-alvo liquido do fundo de 25,1% liquido de taxas ndo depende do cendrio macroecondmico mais favoravel. AEXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,
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Ativo em Guarulhos L RBR

CL Aeroporto 2: Investimento em projeto ja aprovado e ao lado do Aeroporto de Guarulhos.

Dados Historicos — Guarulhos'

I T—— Ativo vizinho ao Aeroporto Internacional de
L e e Guarulhos Guarulhos e do futuro acesso ao Rodoanel Norte 06%
: : A (Raio 30 km SP) SARaek

— Taxa de Vacanica
Preco Pedido

94.530 m?

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 11T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025

Imagem fornecida pelos gestores. 1. Fonte: Buildings. 2. ABL liquida de permuta. O projeto total a ser construido possui ABL de 141.294 m?. As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo dos Gestores em relagcdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre
potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao hd garantia de que as analises dos Gestores se materializem, bem como nao hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
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Ativo em Guarulhos L RBR

Microlocalizacao & Highlights

Ativo CL Aeroporto 2

Aeroporto
&5 Guarulhos

Sao Paulo

Aeroporto GRU s p - 4km

SEO PaUIQ ~wrrrrwerrrverrrerrrcerercess - 27KM

Fonte: RBR Asset; Imagem meramente ilustrativa

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,
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Ativo em Guarulhos L RBR Asset

CL Aeroporto 2: Investimento em projeto ja aprovado e em regiao com possibilidade de ganho real de aluguel

Premissas do Projeto Resultado Esperado
Fluxo acumulado do projeto
RS 3.712/m?
Custo Estimado/ABL
40%
Alavancagem’ do investimento total | meses 1 2 3 4 5 8 9 1011121314 1516 17 18 1920 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 3435
. , 34 8,0%
Ativo Cl — Més de Saida Cap Rate de Saida

Identificacao ABL Prazo Entregas
Fase 1 Unica 13.217 16 01/04/2027
Fase 2 Unica 16.666 20 01/08/2027
Fase 3 Unica 11.566 21 01/09/2027 Retorno Estimado 29,1% 1,60x
Fase 4 Unica 18.176 24 01/12/2027 o
, /12/ do Projeto: TIRa.a. MOIC
Fase 5 Unica 20.026 27 01/03/2028
Fase 6 Unica 14.879 28 01/04/2028
94.530 28 considerando a proporcionalidade de despesas e custos do fundo pré Performance

Fonte: gestores do fundo; Imagem fornecida pelos gestores. (1) Alavancagem projetada: IPCA +10,5% a.a. antes da entrega e IPCA +10% a.a. ap6s. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
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Ativo em Guarulhos

CL Aeroporto 2: Sensibilidade de Prazo e Cap Rate na Venda — Resultados do Projeto (Cenario x Més de Venda)

Tabela de sensibilidade a nivel do projeto, considerando a proporcionalidade das despesas e custos do fundo (antes de performance)

Pessimista Downside Base Upside Otimista

'~ CapRate 8,50% 8,25% 8,00% 7,75% 7,50%
- 32 24.9% | 1,5x 27.9% | 1,5% 31,0% | 1,6x 34,3% | 1,7% 37.7% | 1,7x
38 23,6% | 1,5x 26,3% | 1,5x 32,0% | 1,7x 35,1% | 1,7x
36| 22,6% | 1,5% 25,0% | 1,6X 27,6% | 1,6x 30,2% | 1,7x 32,9% | 1,8x
48| 21,8% | 1,5% 24,0% | 1,6x 26,2% | 1,6X 28,6% | 1,7x 31,1% | 1,8x

. Mésde |

__Venda

Fonte: gestores do fundo; AS PROJECOES ACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DOS GESTORES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,
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MATERIAL PUBLICITARIO

Ativo em Tamboreé

\_.-ll/ asset management

CL Tamboré: Investimento em projeto de ‘retrofit’— com riscos de construcao reduzidos na visao dos gestores - em
Alphauville

Dados Historicos — Tamboré’

Ativo last mile em regido urbana com vacancia zero
desde 2T/24 e com riscos de construcao reduzidos

Tamboré na visao da gestora
2o (Raio 30 km SP)
SostaiAe L 'Y — Taxa de Vacanica 4.4%
/ Regiao \\ Preco Pedido CAGRa.a.%
v doAtivo I{'
52.388 m?
C 9;\._ | )
ONdn. i O

10,1%

8 meses

10,1% 8,8%

5,7%|5,7%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

0,0 0,0 0,0 0,0

0,0
IT 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025
*Retorno-alvo liquido do fundo de 25,1% nao depende do cenario macroecondémico mais favoravel.

Imagem meramente ilustrativa; Fonte: (1) Buildings (2). ABL liquida de permuta. O projeto total a ser construido possui ABL de 54.856 m*. As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo dos Gestores em relacdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelos Gestores, incluindo estimativas e premissas sobre
potenciais eventos futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que as analises dos Gestores se materializem, bem como ndo hd garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,
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ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11)

Ativo em Tambore
Microlocalizacao & Highlights

MATERIAL PUBLICITARIO

Jj_l/

Alphaville

Rodovia
Castelo Branco

Ativo CL Tambeore

Marginal §&
Pinheiros

Google My Maps

Marginal
Tiete

Sdo Paulo

S0 Paulo b 28k

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,

Fonte: RBR Asset; Imagem meramente ilustrativa
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asset management



ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11) MAT E R I A L P U B L I C ITA, R I O

Ativo em Tamboreé JRRR Asset

CL Tamboré: Retrofit com ciclo completo de apenas 20 meses em regiao com escassez de galpoes logisticos

Premissas do Projeto Resultado Esperado

Fluxo acumulado do projeto

P — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

RS 4.417/m? " Fluxo financeiro inicial representativo devido a aquisi¢do do galpdo que serd :

. . |

Custo Estimado/ABL N 0 |
31%

Baixa alavancagem® do investimento total

1 2 3 4 5 o6 ¢ 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 [21
20 8,0% meses

Més de Saida Cap Rate de Saida

Entregas —~—
Fase 1 Unica 52.388 8 01/12/2026
01/12/2026
Retorno Estimado 25,6% 1,46X
do Projeto: TIR a.a. MOIC

considerando a proporcionalidade de despesas e custos do fundo pré Performance

Fonte: gestores do fundo. Imagem fornecida pelos gestores. (1) Alavancagem projetada: IPCA +10,5% a.a. antes da entrega e IPCA +10,0% a.a. ap6s. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,



ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11) MAT E R I A L P U B L I C ITA, R I O

Ativo em Tamboreé

CL Tamboré: Sensibilidade de Prazo e Cap Rate na Venda — Resultados do Projeto (Cenario x Més de Venda)

Tabela de sensibilidade a nivel do projeto, considerando a proporcionalidade das despesas e custos do fundo (antes de performance)

Pessimista Downside Base Upside Otimista
' Cap Rate 8,50% 8,25% 8,00% 7,75% 7,50% |
14 23,7% | 1,3x 27,9% | 1,3x 32,3% | 1,4x 36,9% | 1,5x 41,8% | 1,5x
17 21,3% | 1,3x 24,7% | 1,4x 28,2% | 1,4x 31,8% | 1,5% 35,7% | 1,5x
20 20,0% | 1,4x 22 7% | 1,4x 28,5% | 1,5x 31,7% | 1,6
23 18,9% | 1,4x 21,2% | 1,4x 23,6% | 1,5% 26,1% | 1,6x 28,7% | 1,6X
26 18,1% | 1,4x 20,1% | 1,5x 221% | 1,5X 24,3% | 1,6x 26,5% | 1,7
i Més de i
. Venda |

______________

Fonte: gestores do fundo. AS PROJECOES ACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DOS GESTORES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,
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Expectativa de Chamada de Capital (% do Capital Comprometido)

A chamada de capital ocorrera via bolsa, conforme evolu¢ao da obra. Nao ha reinvestimento do recurso e, qualquer capital
excedente sera distribuido aos investidores.

7,9% 8,4% 8,6% 8 1%
: 1,5% 1.1%
I B B O L. 2% oo
4T25 1726 2126 3T26 4T26 1727 2127 3T27 4T27 1728 2128 3T28

Fonte: Regulamento e gestores do fundo; A EXPECTATIVA DE DEVOLUGAO DE CAPITAL PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DEVOLUGCAO DE CAPITAL FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES
PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO?,



MATERIAL PUBLICITARIO

ITAU RBR Fll DESENVOLVIMENTO LOGISTICO (ILOG11)

Track Record: RBR Desenvolvimento Logistico |

Asset

\_l-l’l/ asset management

Mesmo em cenario de taxa de juros alta, realizamos um ciclo completo de desenvolvimento, venda dos ativos e entrega de

ganho de capital para os cotistas no fundo RBR Desenvolvimento Logistico | - 2° semestre de 2025.

FEV-24
Inicio do Fundo
Aquisicao dos ativos

MAR-25
Habite-se GRU e locacao de
100% do ativo

Locagao 6,3% a.a. acima da inflagao
em relacdo ao projetado

Localizagbes com alta
liquidez e potencial
de valorizacao de

aluguel
NOV-23
Inicio da oferta do RDLI11 14,65%
14,15%
13,65% .
N Execuc¢ao de obras 13,15%
) 0
12,65%
12,15% 12,15%
11,65%
11,15%

Queda de juros no Brasil 10.68%

Cenario de juros tornava o 10,40%
desinvestimento mais facil em 18

meses, na visao da RBR

2523 1524 2524 1525

Aumento de juros no Brasil
Cenario macroecondmico tem
mudanca significativa

10,40%

Taxa Selic a.a

R$468M

Valuation do Portfélio

4.976

Venda (R$/m2 ABL)

3.570 8,2%

Custo Médio (R$/m2ABL) Cap Rate de Venda

S g BRICKLOG GUARULHOS
; iBrick
111.198 m? ABL

_________________________________

|
S :Sanca
TN 62.457 m? ABL

_________________________________

Fonte: FR RDLI11 divulgado em 30/06/2025 (Link). Imagens fornecidas pelos gestores. O HISTORICO DOS FUNDOS GERIDOS PELA RBR NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,,
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Caracteristicas & Cronograma da Oferta L RBR

% Cronograma da Oferta Data

Asset

Tipo de Fundo Volume Total’ Protocolo Registro Automatico da Oferta 21/10/2025
FIl de desenvolvimento Logistico RS$380.000.000 na CVM e Divulgagdo do anuncio de inicio
& , )
®-® Inicio das apresentacdes a potenciais 22/10/2025
investidores
Publico-Alvo Aplicacao Minima
Investidores Profissionais RS300.000
12 Data de Subscricao 28/10/2025
Preco de Emissdo?
RS100,0 ,
Ultima Data Prevista de Subscricao 10/12/2025
. o . Data Maxima para Divulgacao do Anuncio 17/04/2026
Taxa de Gestao + Administragcao Taxa de Performance de Encerramento
1,57% a.a. sobre PL 20% do que exceder IPCA +7% a.a.

Fonte: gestores do fundo. (1) Com possibilidade de lote adicional e valor minimo de R$105.000.000. Caso venha a ser emitido lote adicional, os recursos correspondentes serao aplicados em projetos que observem os mesmos critérios técnicos, de localizacdo e de qualidade definidos parao
portfdlio principal; (2) o preco de emissao acima nao considera os custos da oferta que compreendem um valor de aproximadamente R$ 2,30 por cota considerando o Volume Total de R$ 380.000.000,00. (3) Prorrogdveis por 2 periodos de 12 meses cada

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,
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\_._l—l/ asset management

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
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Por que Investir no Mercado Imobiliario Hoje?

Eventual estabilizacao e queda de juros tende a trazer um contexto favoravel para o desinvestimento na visao dos gestores.

IFIX Tijolo vs. Taxa Selic Curva da Taxa de Juros Futura
125 6% 15,0%
120 14%
115 - . . 14,5%
110
10%
1
% 25 14,0%
100
6%
95
0 13,5%
90 4%
85 2%
80 0% 13,0%
22/09/2020 22/05/2021 22/01/2022 22/09/2022 22/05/2023 22/01/2024 22/09/2024 22/05/2025 0 2 4 6 8 10
B Taxa Selic (%) B [FIX Tijolo (Mil pontos) Anos

Fonte: Proprietario RBR Asset; B3
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. Empreendimentos desenvolvidos pela Sanca em Sao Paulo: I/Rr!Bng Asset
Parceiro
| NCOTr po I'a d or - S adNCa LOCALIZAGOES ESTRATEGICAS INDAIATUBA \’ ‘\\ CUMARE
e el st € conrgio o 0 o soucuan.

@ SP RODOANEL 1

O parceiro desenvolvedor apresentado é o responsdvel pelos dois projetos atualmente incluidos
no pipeline, sem exclusividade com o Fundo. Caso os projetos ndo sejam confirmados, os
Cogestores poderdo selecionar novos investimentos com parceiros de solidez e historico técnico

compardvel, aplicando o mesmo critério também a eventuais investimentos decorrentes de lote @ ANHANGUERA
adicional da oferta.

—{ AEROPORTO @

@ CASTELLO BRANCO

Anos de — GUARULHOS ‘&

Experiéncia @ ITAPEVIZ R gl ¢ & Wr — GUARULHOS 2 G

- @ 0SASCO A — — SP DUTRA @
i T N ==y — MARGINAL TIETE €&

@ JAGUARE
Foco & 1TAPEVI

@ RAPOSO TAVARES

IMIGRANTES 2 @

IMIGRANTES @
& RODOANEL

Galpdes & emeu
Desenvolvidos € EMBU RODOANEL

IMIGRANTES 3 @

IMIGRANTES 4 @

Area total
construida [©sanca

Rodoanel

......................

Fonte:Sanca 30/07/2025

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,,
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Fundo Imobiliario de Desenvolvimento Logistico (ILOG11) L RBR Asset

Fundo de desenvolvimento de gerido pela Itau Asset e RBR que busca retorno alvo de

RBR Asset: Prospeccao e analise, acompanhamento e monitoramento das obras e
ativos, gestao da obra e locacao.

ltau Asset & RBR Asset

Itatl Asset: Governanca, acompanhamento e monitoramento dos ativos, aprovacoes
das aquisicoes e desinvestimentos.

Comité composto por membros da RBR e Itau Asset. Decisoes sao colegiadas e por
unanimidade.

do mercado.

Laminas mensais de atualizacao do fundo e calls semestrais de acompanhamento.

@ Estrutura de co-gestao com os padroes de governanca, compliance e transparéncia

Fonte: gestores do fundo. As informacdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelos Gestores com base em suas politicas internas. Nao ha garantia de que os Gestores serdo capazes de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.
Ndo ha garantia de que as informac¢des aqui indicadas ndo sofram altera¢des no longo ou curto prazo, podendo ocorrer altera¢des nas politicas internas de atuagao.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,
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Equipe de Private Markets I RBR

Asset

a4

Sérgio Goldstein Felipe Wright, CFA Leandro Nogueira Ricardo Heil Martins Fabiane Cunha Luiz Faria Estrada Mariana Pellegrini, CFA

+26 anos de experiéncia +13 anos de experiéncia +18 anos de experiéncia +23anos de experiéncia +271anos de experiéncia +26 anos de experiéncia +13 anos de experiéncia
Estrategista Sénior

‘4 r

o - »
Carolina Magnoler Tadeu Barreto Gabriel Pegorer Tatyana Katalan Felipe Bilia Murillo Weller Andreé Engler
+26 anos de experiéncia +17 anos de experiéncia +8 anos de experiéncia +27anos de experiéncia +4 anos de experiéncia +5anos de experiéncia +2 anos de experiéncia

Rafael Macedo Pedro Ristow
+7anos de experiéncia +7anos de experiencia Jair Cesario, CAIA Isabella Boaventura, CFP  Pedro Farina
+25 anos de experiéncia +6 anos de experiéncia +5 anos de experiéncia
Portfolio Specialist Portfolio Specialist Portfolio Specialist

Fonte: Ital Asset
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Asset
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BR INVESTIMENTO IMOBILIARIO US
RBR Asset 5o
Management %oe Logistico W

57 ativos (3 veiculos —RBR CLUB |, 11, 1il)

63 projetos (7 veiculos e 2 club deals)

. N RENDA | TIJOLO
bisob gestao Lajes Corporativas, Galpoes Logisticos e Shoppings

RBRP11|RBRL11| TOPP11| MALLS

INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA

de track-record

CREDITO CREDITO
Sinergia entre os times, com visoes et X nloslEIale Debéntures Incentivadas e Emprestimos-Ponte
e experiencias de gestao RBRR11| RBRY11|RPRI11| PULV11| ROPP11 RBRJ11| RBRInfra CDIRenda+ | Mandatos

complementares no universo Exclusivos

imobiliario e de infraestrutura nos -
torna investidores mais eficientes  [EaLIKISSILEIRICS

Gestao ativa no universo de ativos liquidos
imobiliarios

PRIVATE EQUITY ASSOCIATIVO

Foco em energia e iluminagao publica

O HISTORICO DA RBR NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU

SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE DESEMPENHO FUTURO. ofe 7 o
RBRF11| RBRX11| FOF Imobiliario FIF

As informacdes deste slide refletem a estrutura interna da Gestora e as dreas de atuacao atualmente
desenvolvidas. Ndo ha garantia de que as tias informagdes ndo sofram altera¢des no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteracdes a critério da Gestora

Fonte: RBR Asset
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MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe RBR Asset | RBR

Ricardo Almendra, Socio fundador e CEO

Asset

Foi s6cio da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi socio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging
Griffo (“CSHG"), atualmente preside o conselho do Instituto Sol. Formado em Administracao de Empresas pela EAESP —
Fundacao Getulio Vargas e pés-graduado em Economia pela mesma institui¢ao.

Gabriela Balieiro (9) Ana Azem (11)
VP Novos Negocios e Estruturacdo VP Locagao e Vendas P Guilherme Bueno Netto, Sécio fundador e PM de Equity Imobilidrio

Co-fundador e socio responsavel por todas as atividades de equity imobiliario. Foi Diretor da Benx Incorporadora e
responsavel por mais de 100 investimentos imobilidrios no Brasil, totalizando mais de R$10 bi a valor de mercado.
Acumula passagens pela GP Investimentos e Maud Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto. E
formado em Administracao de Empresas pela EAESP —Fundacao Getulio Vargas em Sao Paulo.

Derek Miyazaki (5) Rebeca Mattiuz (6) . . .
Associate Asset Management Associate Asset Management == . Felipe Schucman, Socio e PM de Novos Negocios

Sécio da RBR, fundou a FL2 Partners, gestora de residencial para renda onde permaneceu por 5 anos. Acumula ampla
experiéncia em investimentos imobiliarios tendo passado por GP Investimentos, QuintoAndar, INK, Brookfield e Citi.
Formado em Economia pelo Insper e Direito pela PUC-SP, Me. em Desenvolvimento Imob. pela Escola de Arquitetura e
Design do |IE na Espanha.

: Luis Eduar 3 (2 : : , . . .
Alexandre z Ca'defo.” (3) uis duardo Sa/( . ) Franklin Tanioka, Socio Co-PM de Equity Imobiliario
Analista Novos Negocios Analista Novos Negocios
- o . _ o | ¥ Antes de se juntar a RBR em 2019, acumulou passagens na gestao de investimentos imobiliarios por VBI Real Estate e
A RBR permanece a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos R /  Goodman em 12 anos de carreira. Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica — USP e com pds-graduacdo em
adicionais por meio de seu canal oficial de Relagdes com Investidores. | financas pelo Insper.
Em caso de duvidas, favor entrar em contato: contato@rbrasset.com.br

Fonte: RBR Asset
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Caminhos de Acesso | RBR

Asset

(i) Administradora: https://www.intrag.com.br (neste website clicar em “Documentos”, selecionar o filtro “Ofertas em Andamento”, buscar por “ltal RBR
DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entdo, localizar o documento desejado);

(ii) Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “RBR”, posteriormente, na secdo “2025”, buscar por “Ital
RBR Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e acessar o documento desejado);

(iii)  Gestor: https://www.itauassetmanagement.com.br/fundos/credito/ilogll/ (neste website localizar a secao “Histérico de Documentos”, clicar em “Informacdes
Importantes” e, entao, localizar o respectivo documento);

(iv) Cogestor: https://www.rbrasset.com.br/fundos/ (neste website clicar em “Itad RBR Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”, em seguida selecionar a aba “Documentos da Oferta” e, entao, localizar a opcao desejada);

(v) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuicao”, em “Ofertas rito automatico Resolucao CVM 160” clicar em “Consulta de Informacdes”, buscar por “Itad RBR Desenvolvimento Logistico -
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opcao desejada);

(vi) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Ital RBR Desenvolvimento Logistico — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao, localizar a opcao desejada);

(vii) B3:www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas
de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Ital RBR Desenvolvimento Logistico — Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a opcao desejada); e

(viii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Contatos de Distribuicao

Guilherme Maranhao
Felipe Almeida
Luiz Felipe Ferraz
Rogério Cunha
Lucas Sacramone
Fernando Miranda
Gustavo Azevedo
Raphael Tosta
Flavia Neves
Rodrigo Tescari
Joao Pedro Castro
Pietra Guerra
Monique Lovera
Jacqueline Correia

IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br

(11) 3708 8800
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Fatores de Risco I RBR

Risco de Oscilagdo do Valor das Cotas por Marca¢ao a Mercado

As Cotas dos Fundos Investidos e os Ativos de Liquidez do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao; como consequéncia, o valor da cota do Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Asset

Risco Tributario

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“lei n© 9.779/99"), estabelece que os Fll devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano. Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢ao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicao
Ao Programa De Integracao Social - PIS e Contribui¢ao ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacées financeiras de renda fixa e renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplica¢des financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacao as
aplica¢des financeiras referentes a letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislacao tributaria, podendo talimposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n®9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Ill, da Lei n®11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lein®14.754/23, havera isen¢ao do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com rela¢do aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhes derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
inferior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja
realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarado sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricao a referida isen¢ao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apurag¢ao de resultados pelo
Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extin¢ao de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacao do Fundo (“evento”), todos os Cotistas sao tributados a aliquota de 20% (nos termos da Lei n°© 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracdo e a retencao do imposto de renda na fonte. Para tanto é necessaria a
informacao do respectivo custo de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicao das referidas Cotas, seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicao de Cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento
e/ou informacao sistémica idonea, sendo tais informacdes necessarias para a apura¢ao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o cdlculo correto do valor a ser retido a titulo de imposto de renda (“ir") no momento do evento. Na auséncia do envio das
referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o menor valor de negocia¢do secundaria das Cotas de emissao do Fundo ou o valor de r$ 0,00 (zero), conforme o
caso, implicando em tributacao inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista ndo podera imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, aos Gestores, ao Custodiante ou
ao Escriturador, sob o argumento de retencao e recolhimento indevido de ir, ndo sendo devida pelo Administrador, pelos Gestores, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: maior

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢des de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscila¢des do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em
ganhos ou perdas para os Cotistas.

Escala qualitativa de risco: maior

Risco Sistémico

O prec¢o dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a imdveis sofrem variagdes em fun¢ao do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢des econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratdrias, alteracdes da politica monetdria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A redu¢ao do poder aquisitivo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os Ativos Imobilidrios e Ativos de Crédito adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a
negociacao e os valores dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Crédito do Fundo podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,,



MATERIAL PUBLICITARIO
Fatores de Risco I RBR

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negocia¢ao das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixa ou inexistente demanda e negociabilidade.
Nestas condic¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros poderd
impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipétese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, o Fundo podera estar sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos na legislagdo e requlamentacao aplicaveis, bem como no Regulamento. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos imobiliarios, Ativos de Crédito e/ou Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios, Ativos de Crédito e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

Escala qualitativa de risco: maior

Asset

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, pois a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracao dos bens que comp&em o patriménio do Fundo. A desvaloriza¢ao ou
desapropriagao de imdveis adquiridos pelo Fundo, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: maior

Risco Imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, no se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos aluguéis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacao ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), (iv) alteracdes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restrices de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica.

Escala qualitativa de risco: maior

Valor dos Imdveis da Carteira do Fundo ndo Necessariamente Estao Aprecados a Valor de Mercado

Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a pre¢o de mercado, conforme o manual de marcacao a mercado do Custodiante. Todavia, os imdveis sao avaliados pelo custo de aquisi¢ao e deduzido da depreciacdo acumulada, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida remanescente util dos respectivos bens, a partir do més subsequente ao da aquisi¢cdo. Além disso, o Administrador e os Gestores podem ajustar a avaliacao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver
indicacdo de perdas provaveis na realizacao do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos imdveis constantes no relatério do Administrador e nas notas explicativas das demonstracdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos
imdveis integrantes da carteira do Fundo estarao aprecados a valor de mercado.

Escala qualitativa de risco: maior

Risco Juridico/Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razado do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Escala qualitativa de risco: maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,
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Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Gestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do Anexo Normativo lll da Resolu¢cao CVM 175. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contrata¢des nao caracterizarao situa¢des de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e os Gestores
dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no Anexo Normativo lll da Resolu¢cdo CVM 175: (i) a aquisi¢ao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestores, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a aliena¢ao, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, os Gestores, a consultoria
especializada ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, dos Gestores ou consultoria especializada uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou aos Gestores, para prestacao dos servicos referidos no Anexo Normativo Il da Resolu¢cao CVM 175, exceto o de primeira distribui¢cdo de Cotas do Fundo, e (v) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Gestores ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175. Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os
quoruns de aprovacao estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que nao tenha sido obtida a aprovacao da totalidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: maior

Asset

Risco de outras Restri¢oes de Utilizacao do Imével pelo Poder Publico

Outras restricoes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ado e ou criagdo de zonas especiais de
preservacado cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco de Exposi¢ao Associados a Locacao e Venda de Imdveis

A atuacao do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios do Fundo, fazendo com
que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis ou o preco de venda uma reducao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de aliena¢ao dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago paraimadveis logisticos, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fun¢ado de tributos e tarifas publicas e (ii) da
interrupc¢ao ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: menor

Cobranca dos Ativos e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia de Cotistas. O Administrador, os Gestores, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou
manutencao dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, pelo ndo aporte, pelos Cotistas, dos recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “risco de descontinuidade”, abaixo, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortiza¢ao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Escala qualitativa de risco: menor

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do Cotista

Conforme permitido pelo Regulamento, o Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas
respectivas participacdes diluidas uma vez que o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Escala qualitativa de risco: menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,
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Risco de Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢des a Serem Tomadas pela Assembleia Geral

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quorum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum nainstalagcdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: menor

Asset

Possibilidade de nao Aprovacao da Futura Alienacao de Iméveis e/ou Ativos Imobiliarios

O Fundo investira em empreendimentos imobilidrios, principalmente por meio da aquisicdo de imdveis ou de direitos reais sobre imdveis destinados ao desenvolvimento de empreendimentos logisticos para posterior aliena¢do. No ambito da 12 emissao, sera facultado aos
investidores outorgar procurac¢ao para autorizar, em assembleia de conflito de interesses, a futura alienacao de imdveis e/ou Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo a Fundos de Investimento imobilidrio geridos pelo gestor, administrados pelo Administrador e/ou suas
respectivas partes relacionadas, como parte da estratégia de desinvestimento do Fundo (“aliena¢ao”). Tendo em vista que a aliena¢ao podera ter como contraparte Fundos de Investimento Imobiliario geridos pelo gestor, administrados pelo Administrador e/ou suas
respectivas partes relacionadas, tal operacdo configura situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 31, inciso I, do Anexo Normativo Il da Resolu¢do CVM 175. A efetivacdo da alienacdo dependera de aprovacao em assembleia de conflito de interesses, a ser
convocada apods o encerramento da 12 emissao, e o conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo possua mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo possua até 100 (cem) Cotistas. Nao ha garantia de que a assembleia de conflito de interesses aprovara a alienacao, sendo que a ndo aprovacao podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario e inviabilizar o desinvestimento do Fundo, com potenciais efeitos adversos sobre o cronograma de realizacao de ganhos de capital e, consequentemente, sobre o retorno esperado pelos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: maior

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

Podera ocorrer situacao em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Por outro lado, caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de deliberacao em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco Regulatério

Os Fundos de Investimento mobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°® 8.668/1993 e pelo Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM 175, sendo que eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado, mudancas na legislacao e regulamentacao aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario, decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracao nas politicas monetdrias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, o valor das Cotas, bem como no seu
respectivo desempenho. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Ademais, na hipdtese de ser constatado patrimonio liquido negativo do Fundo/Classe, caso nao seja possivel regularizar a situagao com as medidas previstas na regulamentacgao em vigor, podera ser solicitada a declaracao judicial de insolvéncia do Fundo/Classe pelo
Administrador ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos Fundos/Classes sao inovag¢des legais recentes e ndo foram sujeitas a revisao judicial. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos
Fundos/Classes sao inovacdes legais recentes e ndo foram sujeitas a revisao judicial, podendo ser questionados ou desconsiderados em ocasionais disputas judiciais.

Escala qualitativa de risco: maior

Riscos Variados Associados aos Ativos

Os Ativos Imobilidrios, Ativos de Crédito e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagao de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala qualitativa de risco: maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,,
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Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos e Regulatérios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situa¢des especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica,
financeira ou regulatdria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito para os desenvolvedores; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos ativos; e (iii) altera¢des politicas e de crédito que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos imobilidrios ou o custo de obras, com redu¢do dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar negativamente os resultados dos empreendimentos
imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, controle de
tarifas, mudancas na politica habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios do Fundo. Além disso, o governo federal, o BACEN e demais 6rgaos competentes poderdo realizar altera¢des
na regulamentacao do setor imobilidrio ou nos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: maior

Asset

Riscos de nao Realizacao do Investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua politica de investimentos, o que podera resultar em investimentos menores ou os investimentos podem até
mesmo nado ser realizados. A ndo realizacao de investimentos nos ativos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo e a taxa de gestao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Escala qualitativa de risco: maior

Riscos Relacionados a Disseminagao de Doencas Transmissiveis

A disseminacao de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas transmissiveis, como o da covid-19, em uma escala internacional,
pode afetar a confianca do investidor e resultar em uma volatilidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de investidores na aquisicao ou manutencao de Cotas.
Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das dreas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer
mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, pode afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condicao financeira do Fundo. A disseminacao de
doencas transmissiveis, como o surto de covid-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas opera¢des, como, por exemplo, a necessidade de realiza¢do de quarentena pode restringir as atividades econémicas das regides afetadas no brasil, implicando na reducéo do
volume de negdcios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupcdes nos negdcios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagao de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obriga¢des
relacionadas. Eventos que impactem negativamente a aquisicao de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, € possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os
resultados do Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a covid-19, é possivel que o governo brasileiro e 0 mercado implementem medidas de
estimulo, tais como prorroga¢ao no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Escala qualitativa de risco: maior

Riscos de Flutuagdes Tipicas de Mercado e do Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo

As aplicagdes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacao, ndo havendo garantia de completa elimina¢ao da possibilidade de perdas
para o Fundo e os Cotistas. As estratégias de investimento do Fundo poderdo fazer com que o patriménio liquido seja negativo, hiptese em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo ndo possua recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigacdes.

Escala qualitativa de risco: maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,,
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Risco de ndo Concretizagao da Oferta das Cotas

Caso o Patrimdnio Minimo Inicial nao seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, o valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e a taxa de distribuicdo sem qualquer remuneracao/acréscimo. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados
no ambito da oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os investidores que tenham adquirido Cotas no ambito das emissdes do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um
prejuizo financeiro para o respectivo investidor. Adicionalmente, as ordens de subscri¢ao realizadas por pessoas vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais investidores farao jus ao recebimento
do valor por cota integralizado pelo respectivo investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais
investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo nao conseguir investir os recursos captados no ambito da oferta em ativos cuja rentabilidade
faca frente aos encargos do Fundo. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo,
dos respectivos valores decorrentes da liquidacao ou da venda dos Ativos Imobiliarios, Ativos de Crédito e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagao a tais
ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens de subscri¢ao.

Escala qualitativa de risco: médio

Asset

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao De Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢ao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes do Fundo, ndo ha
qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco Operacional:

A) Decorrentes de Falhas Operacionais e de Troca de Informacdes: os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelos Gestores, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a subscricdo ou a aquisi¢ao, conforme o caso, a cobranca e a liquida¢ao dos ativos financeiros integrantes da carteira de
investimentos dependem da atuac¢ao conjunta e coordenada dos prestadores de servico do Fundo. O Fundo podera sofrer perdas patrimoniais caso os procedimentos descritos no Regulamento ou nos respectivos contratos celebrados entre o Fundo e esses Prestadores de
Servico, incluindo em relagdo a trocas de informacdes, venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos Prestadores de Servico contratados.

(b) Decorrentes de Substituicao de Prestadores de Servigo: em caso de substituicao de quaisquer Prestadores de Servicos do Fundo, resultando, portanto, em rescisao dos contratos celebrados entre o Fundo e esses Prestadores de Servico, podera haver um aumento
dos custos do Fundo com a contratacao de um novo prestador de servicos, afetando a rentabilidade do Fundo.

() Decorrentes de Aumento de Custos dos Contratos de Prestadores de Servigo: os contratos celebrados entre o Fundo e os Prestadores de Servico poderao sofrer majora¢des ao longo de sua vigéncia, gerando, consequentemente, um aumento de custos ao Fundo
afetando sua rentabilidade.

(d) Risco de Governanca - ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas (a) o Administrador e/ou os Gestores; (b) 0s sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou dos Gestores; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou aos Gestores, seus socios,
diretores e funciondrios; e (d) os Prestadores de Servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; exceto se (i) as pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d” acima forem os unicos Cotistas do Fundo; ou (ii) mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de voto; ou ainda (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com o qual concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 6° do artigo 8°, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do
Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Tendo em vista que Fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. Aimpossibilidade de deliberacdao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco Decorrente de Altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determina¢dao da CVM ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderao afetar o modo de opera¢ao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,,
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Riscos Referentes aos Impactos Causados por Surtos, Epidemias, Pandemias e/ou Endemias de Doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de Fundo de Investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacao
aos Ativos Imobilidrios, Ativos de Crédito e Ativos de Liquidez. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
sindrome respiratoria no oriente médio ou mers e a sindrome respiratdria aguda grave ou sars, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relacao aos Ativos Imobiliarios, Ativos de Crédito e Ativos de Liquidez. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetar a valoriza¢do das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala qualitativa de risco: maior

Asset

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo aincorrer em patrimonio liquido negativo podera culminar em que o Fundo esteja sujeito aos procedimentos de insolvéncia descritos nos termos da
legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Escala qualitativa de risco: menor

Riscos Relativos a Aquisicao de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢ao do bem imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imdével
ao Fundo.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco de Regularidade dos Iméveis

O Fundo podera adquirir terrenos sem construcao ou empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. O Fundo, por meio dos Prestadores de Servico, sera responsavel pela obtencao de todas as
licencas devidas em relacdo as obras para garantir a sua regularidade. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencao de licengas de obras e/ou da regularizacao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizac¢ao prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se:
(i) a aplicagao de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licen¢a de funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacéo do
Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco de Despesas Extraordinadrias

O Fundo, como proprietario dos imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura, reformas, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e a¢des de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco de Sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para repara¢ao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente a rentabilidade de tais ativos.
Escala qualitativa de risco: menor

Propriedade das Cotas e nao dos Imdveis

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imdveis, ou seja, o Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes
do patrimonio do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas detidas individualmente por cada um.

Escala qualitativa de risco: menor
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Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 12 emissao de Cotas para a aquisicao dos imoveis que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir um namero limitado de imdveis, o que podera gerar uma concentra¢ao da carteira
do Fundo.

Escala qualitativa de risco: menor

Asset

Riscos Socioambientais

Ainda que os imdveis venham a situar-se principalmente em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, os iméveis que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacgao de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicao dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou aimposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a
restricOes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado dos imdveis e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Na hipotese de violacao ou nao cumprimento de tais leis, Regulamentos, licencas, outorgas e autoriza¢des eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus Administradores), afetando negativamente o Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcdes mais restritivas das leis e Regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instala¢des e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou
renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou presta¢des dos iméveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia
dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, afetar negativamente o Cotista.

Escala qualitativa de risco: menor

Risco de Desapropriagao
Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
Escala qualitativa de risco: menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’,
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