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Sobre a RBR

Fundada em 2014, a RBR Asset é uma gestora de recursos independente com
aproximadamente R$ 7,5 bilhdes sob gestdo. Sdo 46 profissionais, dos quais 13 socios,
100% focados na gestdo ativa em 6 diferentes estratégias no Brasil e nos EUA:

Desenvolvimento

Crédito Imobiliario

Properties/Renda

Multiestratégia Acesse nosso site Fale com o Rl

Investimentos Internacionais rbrasset.com.br contato@rbrasset.com.br

Infraestrutura

Visao Geral do Mercado

O primeiro trimestre de 2023 marcou um periodo de refor¢co dos desafios e oportunidades que o mercado
imobilidrio de Nova York enfrenta atualmente. Uma variedade de fatores econdémicos causou apreensdo entre 0s
compradores, especialmente 0os aumentos nas taxas de juros, as flutuagdes do mercado de acBes e os recentes
colapsos bancarios. O mercado, em geral, reagiu e apresentou uma relacao de oferta e demanda mais equilibrada,
com um movimento de reducdo de precos e ampliacdo da negociabilidade, o que tem gerado uma janela mais
oportunistica para compras.

No mercado imobilidrio, a cidade se destaca pelo forte crescimento de aluguel decorrente da queda de vacancia e
perspectiva de baixa oferta nos préximos anos. Em mar¢o de 2023, os aluguéis em Manhattan atingiram um
patamar 10,3% superiores em relacdo ao mesmo més do ano anterior, com especial destaque para as unidades de
3 quartos (14,7% superior). No Brooklyn, o crescimento foi de 16,4% em média, mesmo apds o0 movimento de
crescimento de 25% a 30% ja ocorrido entre 2022 e 2023, também com destaque para unidades de 3 quartos
(16,0% superior). A taxa de vacancia da cidade, que atingiu 5,2% no final de 2020, agora se encontra em 2,5%, em
linha com sua média histdrica. Para frente, enxergamos a oferta pressionada por restrices geograficas e
regulatdrias, como a extingdo do “421a tax abatement”, o que naturalmente reduz substancialmente o incentivo
para construcao de novos prédios que anteriormente tinham esse beneficio fiscal.
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v luselTRoTRe YR Do lado das transagBes, observamos um retorno a usual liquidez do
s fty ofeuel ~ mercado privado de Nova York, mesmo em face a volatilidade no cenario
V4 Wei})mew S fueees & macro, em especial o aumento de juros. No entanto, ainda observamos uma
ljnion city ‘_‘5{{’ tralPark B\// assincrohia de precos entre as pontas compradora e vendedora, dificultando
] 0 aquecimento das transagdes. A0 mesmo tempo, projetos que, em 2022,
' 4 precificamos abaixo do valor pedido pelos vendedoras, a época, retornaram
a0 Nosso pipeline com precos reduzidos, indicando que o ajuste do mercado
7 esta acontecendo, ainda que em ritmo lento. Compradores institucionais e
Do familias estrangeiras continuam buscando ativos em regies nobres de
‘ i 3 Manhattan e Brooklyn, principalmente reformados e locados e, em nossa
oken | “?/\x ISLANDSGITY visdo, haverd uma janela de aquisicdo muito interessante ao longo de 2023.
No RBR Club Ill, que segue a mesma estratégia, continuamos muito
diligentes e fazendo um filtro rigoroso dos melhores projetos, comprando a
multiplos atrativos em regiGes premium do Brooklyn e Manhattan.
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RBR CLUB Ill | Update

O RBR Club 3 realizou sua primeira chamada de capital em setembro de 2022, para requisi¢ao de 11%
do capital comprometido. Esse aporte foi utilizado para realizar o closing do projeto 108 1st Avenue,
gue foi concretizado no dia 6 de outubro. Mais recentemente, em maio de 2023, realizamos a segunda
chamada, no valor de 7,7%, para a aquisi¢cao do segundo investimento aprovado, o 525 Union Avenue,
ainda em processo final de aquisicdo.

De forma geral foram realizados 3 closings até o momento. O fundo ja possui cerca de $45 milhGes de
capital comprometido, e temos a intencdo de realizar mais um closing final em junho/23. Nossa
expectativa é de que o fundo atinja por volta de USD $55 milh8es ao final do ultimo closing. Lembrando
gue os comprometimentos subsequentes sdo corrigidos de 6% a.a. sobre o capital aportado no
primeiro investimento (setembro/22).

Fluxo de Capital | RBR CLUB Ill considerando veiculo internacional

0,00% 0,00% 100,00%
0,00%
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Chamado Programadas (a chamar) Distribuicdes Programadas Comprometido

Visao de Mercado e Deal Flow

Ao longo dos ultimos 9 meses, periodo em que estivemos ativamente originando e analisando
projetos para o RBR Club lll, ja recebemos mais de 170 oportunidades de negdcios na cidade de
Nova York. Nossa presenca local e rede de contatos extensa no mercado Multifamily da cidade,
somados ao contexto macroecondmico atual, aumentaram substancialmente o volume de
oportunidades que recebemos neste inicio de 2023, ainda que a maioria dos projetos ndo esteja
sendo aprovada por nossos filtros iniciais devido ao valor de aquisic¢do.

Dado o cendrio de elevagdo e volatilidade de juros, 0 mercado esta se adaptando aos poucos a
um novo nivel de pre¢os, com multiplos mais atrativos para os compradores. Em razdo disso, a
RBR vem trabalhando com premissas mais conservadoras, e elevando sua expectativa de retorno
- 0 que nos faz investir tempo em projetos que demonstram melhor relacdo risco/retorno.

Temos observado, nas ultimas semanas, que, apés um periodo de menor liquidez, os vendedores
comecaram a abaixar seus precos, e ativos em otimas localizagdes comecam a ficar disponiveis a
yields mais atrativos. Por isso, acreditamos que 0s proximos meses apresentardo boas
oportunidades de compra, em um momento de aperto monetario, com menor competicao No
mercado - e, em um momento seguinte do ciclo, poderemos desinvestir a cap rates mais baixos
com um cenario de juros mais estabilizados.
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Visao Geral dos Ativos do Portfolio

108 1st Avenue

Aquisicdo Out/22
Localizagao East Village - Manhattan
Preco de Aquisi¢do $5.200.000,00
Unidades com Aluguel a 5
valor de mercado (FM)
Unidades com Aluguel 0
Estabilizado (RS)
Unidades Varejo 1
Status Lease-Up
Participagdo RBR ($) $2.169.608

- Participagdo RBR (%) 85,0% - The UPS Store &
TIR (a.a.) 16,7% (. | | !f A
MOIC 1,73x
525 Union Avenue (em aquisi¢do)
Aquisicdo jun/23
Localizagao Williamsburg - Brooklyn
Preco de Aquisi¢do $32.783.045
Unidades com Aluguel a 43
valor de mercado (FM)
Unidades com Aluguel 0
Estabilizado (RS)
Unidades Varejo 0
Status Em aquisi¢ao
Participacdo RBR ($) $6.610.450
Participa¢ao RBR (%) 55,6%
TIR (a.a.) 18,1%
MOIC 1,74x
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108 1st Avenue | Obras e Listagem

O primeiro ativo do portfdlio, 108 1st Avenue, East Village, Manhattan, finalizou as obras das suas
unidades e foi listado para aluguel. Abaixo, podem ser verificadas as fotos das unidades renovadas. As
unidades tém tido bastante demanda no site StreetEasy, principal plataforma de locacdo de NYC, o que
nos conforta com a previsdo de té-las totalmente locadas até o final de junho/23.

Street Easy Advertise Sign In / Register

RENT BUY SELL BUILDINGS RESOURCES BLOG e.g. address, building, agent Q

Rentals > Manhattan > All Downtown > East Village > 108 First Avenue #2

108 First Avenue #2

% $11,250 FORRENT IN CONTRACT NO FEE

6rooms Sbeds 3 baths

Rental Unit in East Village

QO savE £ SHARE
This rental has been saved by 36 users.

= ADD NOTES TO THIS LISTING

Listing by Dallien Realty Limited Liability Company, Limited
Liability Broker, 320 Fifth Avenue, New York NY 10001.
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525 Union Avenue (em aquisi¢ao)

O Comité de Investimentos aprovou para investimento o projeto 525 Union Avenue, pelo valor de aquisicdo de
$6,610,450 (55,6% equity stake). O edificio multifamily possui 6 andares, com elevador, no submarket prime de
Williamsburg, no Brooklyn, NYC. O ativo possui 43 unidades residenciais, sendo todas free-market. £ uma
oportunidade Unica de investimento pelos seguintes motivos:

» Yield-on-cost atrativo: a $438 PSF, o ativo é negociado a um preco significativamente menor do que o custo de
reposicao e média do mercado, resultando em um yield on cost projetado de 6,9% depois da estabilizacao.

+ Upside de aluguel: E projetado 60% de upside no valor de aluguéis apés reformas.

» Ativo gerido de maneira ndo profissional e oportunidade de geracdo de valor: Donos atuais ndo sdo
profissionais e o edificio ndo esta bem mantido. Pequenas melhorias e upgrades nas areas comuns agregardo
valor ao ativo e devera aumentar a demanda pelo edificio, na regido.

7 7@l 525 Union Avenue | Areas Comuns - Oportunidade de Value-Add

\ AR -2

525 Union Avenue | Condic¢des atuais dos apartamentos
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Fluxo de Chamada de Capital do Veiculo Local

1,72%

% Integralizado 7,80% 81,20%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Capital a ser
integralizado

W set/22 dez/22 M mai/23 | m Reservas

Expectativa de chamada de capital sujeita a variagdo mediante aprovagdo dos projetos e necessidade de desembolso de capital.

Informacdes Gerais

Data de Inicio 19/08/2022 Prazo Determinado 6 anos
Capital Comprometido R$ 25.250.000,00 Publico Alvo Investidores Profissionais
z:ltjglmmm HEGD R$ 2.556.277,38 CNPJ 46.997.619/0001-13
Gestao RBR Gestdo de Recursos Administracao BTG Pactual Servicos Financeiros

O RBR CLUB Il FIM CP IE (CNPJ: 46.997.619/0001-13) possui por objetivo obter ganhos de capital através da aplicagdo de seus
recursos em ativos e/ou operacdes no exterior, preponderantemente no mercado imobilidrio. Os ativos listados neste relatério
ndo sdo detidos diretamente pelo veiculo local e sim pela estrutura internacional, que é o principal e Unico objeto de aquisi¢do do

veiculo local.

As informagdes contidas neste material ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisédo,
deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é possivel prever o
desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informagdes
Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Este boletim tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de
compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais
necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referencias as datas e as condi¢des indicadas
no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de
investimento, a situacdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatérios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de
rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente,
ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses.
Para avaliacdo da performance de um Fundo de Investimento, é recomendavel a andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Credito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as
disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e
possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva
responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo.
S&o vedadas a copia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia do administrador e do gestor do Fundo.

https://www.millersamuel.com/regions/manhattan/
https://www.nytimes.com/2021/10/05/realestate/new-york-real-estate-sales.html

https://www.forbes.com/sites/jackkelly/2021/09/21/google-paid-over-2-billion-for-nyc-office-building-amazon-and-facebook-also-invested-heavily-in-office-space-is-this-a-sign-that-
workers-will-be-told-to-return-to-the-office/?sh=1afe4d5c452b

https://www.clearygottlieb.com/news-and-insights/news-listing/brookfield-acquires-multifamily-and-mixed-use-property-portfolio
https://www.bloomberg.com/news/articles/2021-07-23/blackstone-goldman-lead-1-25-billion-bet-on-nyc-office-project
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