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 COMUNICADO DE AVALIAÇÃO 

Moody’s Local Brasil atribui Avaliação de 
Qualidade de Gestor de Investimentos 
MQ2.br à RBR Private Equity 
Comunicado de Avaliação 

SÃO PAULO, 15 DE JANEIRO DE 2026 
 

A Moody´s Local BR Agência de Classificação de Risco Ltda. ("Moody’s 
Local Brasil") atribuiu hoje Avaliação de Qualidade de Gestor de 
Investimentos (MQ) MQ2.br à RBR Private Equity Gestão de Recursos Ltda. 
(“RBR Private Equity” ou “gestora”). 
 
 
FUNDAMENTOS DA(S) AVALIAÇÃO(ÕES)  

 

  

Resumo: 

A avaliação MQ2.br da RBR Private Equity considera o histórico o 
gradual crescimento dos ativos sob gestão, além do processo de 
investimento disciplinado e bem-estabelecido, com governança via 
comitês e decisões por unanimidade, apoiado por inteligência 
proprietária setorial e abordagem adequada para gestão de riscos. 
Também contribuem para a avalição o histórico de desempenho dos 
fundos já concluídos, que apresentaram desempenho satisfatório, e uma 
base de clientes formado por investidores profissionais. 

Em dezembro de 2025, foi anunciada a transação entre os sócios do 
Grupo RBR e o Patria Investimentos Ltda. (“Patria”), que consiste na 
venda de 12 fundos listados que totalizam aproximadamente R$ 8 
bilhões, todos geridos pela RBR Gestão de Recursos Ltda. (“RBR 
Gestão”), uma das empresas do grupo. O acordo não envolve mudanças 
substanciais na estrutura corporativa e de pessoal do Grupo RBR. As 
estratégias geridas pela RBR Gestão que permanecerão no Grupo RBR 
passarão a ser desempenhadas pela RBR Private Equity. 
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A avaliação de MQ2.br reflete a opinião da Moody’s Local Brasil de que a gestora tem características 
de gestão muito boas: A avaliação é baseada em:  processos de investimento disciplinado e bem-
estabelecido, time de profissionais experiente e qualificado e o crescimento gradual dos ativos sob gestão 
ao longo do tempo. Também sustentam a avaliação MQ2.br o adequado desempenho ajustado ao risco de 
seus fundos assim como sua base de clientes composta por investidores profissionais. Por outro lado, 
consideramos que os principais desafios da RBR Private Equity são: continuidade do crescimento 
sustentável dos ativos sob gestão após a venda de ativos para o Patria, melhora do desempenho de seus 
fundos e consequentemente fortalecimento de seu perfil financeiro através de maiores receitas com taxas 
de performance. 

Foco de atuação em desenvolvimento imobiliários e incorporações: A RBR Private Equity é uma gestora 
integrante do Grupo RBR, especializada na gestão de fundos de investimento imobiliários e fundos de 
investimento em participações, com foco em private equity imobiliário, isto é, investimento em 
empreendimentos e sociedades de propósito específico. Após a conclusão da transação com o Patria, a RBR 
Private Equity passará também a atuar com as estratégias de atuação da RBR Gestão que são: Crédito 
Imobiliário, Renda/Properties, Multiestratégia em Fundos Imobiliários Listados (fundo of funds) e 
Investimentos Imobiliários Internacionais. 

O Grupo RBR, fundado em 2014, é dedicado à gestão de fundos de investimento no segmento imobiliário e 
infraestrutura. Com escritório em São Paulo e Nova Iorque, o grupo é organizado pelo modelo de 
partnership. Apesar de formalmente a RBR Private Equity ter sido fundada em 2020, o grupo já desde 2014 
deu início ao seu primeiro fundo de desenvolvimento imobiliário. Ao todo foram criados 9 fundos, com foco 
de atuação em empreendimentos residenciais, comerciais e logísticos. 

Após a conclusão do acordo com o Patria, o Grupo RBR será formado pela RBR Infra e RBR Private Equity, 
que contará com fundos de infraestrutura, de desenvolvimento imobiliário (private equity) e mandatos 
exclusivos focados nos setores imobiliário e de infraestrutura. Espera-se que após a conclusão da operação 
de venda, o Grupo RBR permaneça com cerca de R$ 4,0 bilhões de ativos sob gestão. 

Processo de investimento disciplinado e bem-estabelecido: O processo de investimentos do Grupo RBR é 
fundamentado em análise fundamentalista, disciplina de preços e gestão ativa, com foco em retornos 
ajustados ao risco no longo prazo. A gestora combina atualizações constantes com base em 
informações/estudos de mercado e inteligência proprietária setorial, utilizando métricas como custo de 
reposição, projeções e modelagens financeiras, taxa mínima de atratividade (TMA) e target price. A alocação 
considera fundamentos de “tijolo”, localização, governança, ciclos imobiliários e o cenário macroeconômico. 
As decisões passam por comitês e são tomadas por unanimidade, com participação do CEO em todos os 
fóruns. 

Na estratégia de private equity, são discutidos via comitês a atualização de mercado e dos projetos atuais já 
investidos, novos projetos a serem investidos e visão geral do portfólio dos diferentes veículos de 
desenvolvimento, além do acompanhamento detalhado dos projetos de desenvolvimento imobiliário no 
Brasil. Do ponto de vista de engenharia e monitoramento são realizados relatórios mensais de fluxo de obra, 
orçamento, visitas e performance de vendas e locação. 

Nos fundos imobiliários (tijolo/renda e estratégias relacionadas), a RBR Private Equity manterá a pratica da 
RBR Gestão com uma gestão ativa pautada por comitês semanais e mensais que acompanham ativos, 
inquilinos, aquisições, desinvestimentos e ajustes de portfólio. O Comitê Multiestratégia FOF avalia 
continuamente oportunidades em veículos líquidos e ilíquidos, enquanto os comitês de Renda Imobiliária – 
Tijolo e de Desenvolvimento Brasil – Tijolo monitoram performance operacional, ocupação, vendas/locações 
e governança dos ativos. A atuação também se estende ao mercado offshore, com atualizações de mercado, 
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novos projetos e visão consolidada dos fundos internacionais, potencializando a troca de expertise entre 
frentes locais e internacionais. 

No crédito imobiliário, o processo abrange mapeamento de oportunidades nos mercados primário e 
secundário e originação com envolvimento desde a estruturação das operações. A análise emprega métricas 
proprietárias de avaliação de crédito, qualificação de garantias e atribuição de rating interno, suportadas por 
relacionamentos próximos com as partes das operações estruturadas. Comitês semanais de Crédito 
Imobiliário discutem originação, evolução de pipeline e monitoramento dos recursos investidos, buscando 
equilíbrio entre risco, remuneração da emissão e alinhamento com a estratégia de longo prazo. 

A gestão de risco segue boas práticas. O comitê de risco se reúne mensalmente para analisar possíveis 
desvios, deliberar ações corretivas e realizar testes periódicos de aderência e eficácia dos procedimentos. 
Além disso, a RBR Private Equity adota medidas rigorosas para evitar conflitos de interesse entre as 
gestoras do grupo, incluindo a proibição de transações entre fundos administrados por cada uma delas. 
 
Adicionalmente, o Grupo RBR dispõe de uma infraestrutura de investimentos robusta, com dados e sistemas 
em ambiente de nuvem. A gestora possui um plano formal de contingência e possui boa estrutura de 
cibersegurança. A Moody’s Local Brasil considera que a gestora tem baixa exposição ao risco de interrupção 
das atividades. 

O resultado dos fundos é historicamente adequado: Em nossa análise, consideramos os fundos já 
concluídos RBR Desenvolvimento Residencial I e RBR Desenvolvimento Residencial II. De modo geral, os 
fundos apresentam um bom desempenho, com resultados que superaram os benchmarks, o que sustenta a 
avaliação MQ2.br.  

Perfil financeiro adequando para seu porte e beneficiado pela grade de produtos: As características 
muito boas das atividades de investimento do Grupo RBR resulta em um perfil financeiro adequando e 
compatível com seu porte e a grade de produtos. O Grupo RBR tem reportado sólidas métricas financeiras, 
com margens operacionais e de lucro fortes, fortalecidos pelo crescimento consistente dos ativos sob 
gestão. Por outro lado, sua flexibilidade financeira é limitada pelo foco no setor imobiliário, que reduz sua 
habilidade de capturar mudanças na alocação de ativos dos investidores ao longo dos diferentes ciclos 
econômicos. 

No entanto, no caso dos fundos de private equity, observamos fundos com prazos alongados, normalmente 
com prazo mínimo de 6 anos. Tal perfil de ativos sob gestão traz perenidade e previsibilidade de receitas, 
além da possibilidade do planejamento estratégico do grupo no longo prazo.  

Os ativos sob gestão, nos últimos anos, o Grupo RBR conseguiu apresentar crescimento, passando para 
cerca de R$ 10,0 bilhões no final de 2025 de R$ 9,2 bilhões em 2024. Em relação aos fundos de private 
equity, em junho de 2025, os ativos sob gestão totalizaram R$ 853 milhões, ante R$ 812 milhões em 2024. 
Dada a natureza dos produtos oferecidos pela RBR Private Equity, sua base de investidores é composta por 
investidores profissionais, como fundações, indivíduos e fundos de investimentos. 

Atendimento aos clientes compatível com base de investidores: A gestora busca manter uma relação 
próxima com esses investidores, por meio de divulgação de relatórios mensais e webcasts periódicos. Além 
do detalhamento do desempenho dos fundos e dos comentários do gestor, estes relatórios trazem um 
panorama do cenário macroeconômico e descrições dos ativos que compõem sua carteira.  
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Principais fatores para elevação ou rebaixamento: A avaliação da RBR Private Equity poderá sofrer 
pressões positivas caso os ativos totais sob gestão e as receitas da gestora demonstrarem crescimento forte 
e sustentável. Uma pressão positiva também poderá existir caso a avaliação da performance relativa de seus 
fundos a serem concluídos apresentem métricas de rentabilidade elevadas. 

Uma pressão negativa poderá existir caso haja uma significativa diminuição dos ativos sob gestão, com 
evidências de dificuldades de lançamento de novos fundos e com impactos materiais no perfil financeiro da 
gestora. A saída de pessoas-chave que tenha impacto material nas atividades de gestão de investimentos 
e/ou no perfil financeiro da gestora e desvios significativos nos processos de investimento, que aumentem a 
exposição a riscos operacionai também poderão pressionar negativamente a avaliação da gestora. 

 

ESTRUTURA ANALÍTICA DE AVALIAÇÃO UTILIZADA 

A estrutura analítica de avaliação utilizada nesta(s) avaliação(ões) foi Estrutura Analítica de Avaliação da 
Qualidade de gestor de Investimentos, publicada em 30 de julho de 2024 e disponível na seção de Avaliações 
em www.moodyslocal.com/country/br. 

 

O presente Comunicado de Avaliação não comunica uma ação de Classificação de Risco de Crédito. Para 
quaisquer Classificações de Risco de Crédito referenciadas neste Comunicado de Avaliação, favor consultar 
www.moodyslocal.com/country/br para obter o Relatório de Classificação de Risco de Crédito mais atual. 
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um “rating de crédito”. A emissão de SPOs e NZAs não é uma atividade regulamentada em muitas jurisdições, incluindo Singapura. UE: Na União Europeia, Moody’s Deutschland GmbH e Moody’s France SAS 
prestam serviços como revisores externos em conformidade com os requisitos aplicáveis do EU Green Bond Regulation. JAPÃO: no Japão, o desenvolvimento e a oferta de SPOs se enquadram na categoria de 
“Negócios Auxiliares”, não em “Negócios de Rating de Crédito”, e não estão sujeitos às regulamentações aplicáveis aos “Negócios de Rating de Crédito” sob a Lei de Instrumentos Financeiros e Câmbio do Japão e 
suas regulamentações relevantes. RPC: qualquer SPO: (1) não constitui uma Avaliação de Bônus Verde da RPC conforme definido por quaisquer leis ou regulamentos relevantes da RPC; (2) não pode ser incluído em 
nenhum documento de declaração de registro, circular de oferta, prospecto ou qualquer outro documento enviado às autoridades reguladoras da RPC ou utilizado de outra forma para atender a qualquer requisito de 
divulgação regulatória da RPC; e (3) não pode ser utilizado na RPC para qualquer fim regulatório ou para qualquer outro fim que não seja permitido pelas leis ou regulamentos relevantes da RPC. Para os fins deste 
aviso legal, "RPC" refere-se ao continente da República Popular da China, excluindo Hong Kong, Macau e Taiwan. 
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