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1. PROPOSITO E ABRANGENCIA

1.1.  AFL2 Partners Gestora de Recursos Ltda. (“FL2”) tem como atividade principal a gestao
de fundos de investimentos e outros veiculos de investimento, em especial fundos de
investimento imobilidrios (“Flls”) e fundos de investimento em participacdo (“FIPs“ e, em
conjunto com os FllIs, os “Fundos”), na aplicacdo de seus recursos em ativos voltados para o
segmento imobilidrio, sejam em direitos reais sobre imdveis/investimento direto em imdveis,
sociedades de propésito especifico detentoras de imdveis ou cotas de outros FlIs geridos por
terceiros (“Ativos Imobilidrios”), em sociedades de créditos ou ainda em crédito privado, tais
como Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecadrias, Letra Imobilidria Garantida,

Letra de Cambio Imobilidria, Debéntures, Contratos de Locacdo, entre outros (“Ativos de
Crédito Privado”). A area de compliance da FL2 tem como objetivo monitorar, gerenciar e
controlar a exposicdo dos Fundos aos fatores de risco inerentes aos investimentos realizados.

1.2. Nesta “Politica de Riscos” (“Politica”) estdo relacionados os critérios e parametros
utilizados para identificacdo, monitoramento, gerenciamento dos riscos e seus pontos de
controle.

1.3. Aresponsabilidade pela coordenacdo direta das atividades relacionadas a esta Politica
é do diretor de gestdo de risco da FL2 (“Diretor de Risco”), conforme indicado em seu
Formulario de Referéncia, elaborado em conformidade com a Resolucdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 21, de 25 de fevereiro de 2021 (“Resolucdo CVM 21”), e no
Contrato Social da FL2.

1.4. As diretrizes estabelecidas nesta Politica, a decisdo das métricas e ferramentas de
controle a serem utilizadas, bem como os procedimentos no caso de verificagdo de qualquer
inobservancia, ficam a cargo da equipe de risco da FL2 (“Equipe de Risco”), a qual esta
estruturada conforme o organograma abaixo:

Organograma Funcional
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1.5. A presente Politica devera ser lida em conjunto com as demais politicas, cédigos e
manuais da FL2, e é aplicdvel a todos os funcionarios, estagidrios, sécios, diretores, e
prestadores de servicos terceirizados (em conjunto, “Colaboradores”).

1.6. A Equipe de Risco contarda com autonomia e autoridade para desempenhar suas
funcdes relacionadas aos riscos, adotando as medidas necessarias ao seu controle, e
submetendo os relatérios ao Comité Executivo da FL2, e responsabiliza-se por assegurar a
conformidade dos procedimentos da FL2 e seus Colaboradores com relacdo as diretrizes legais
e regulatérias, encarregando-se de regulamentar e supervisionar, com independéncia e
eficiéncia, o cumprimento das regras aqui estabelecidas.

1.7. Deforma a permitir o monitoramento, a mensuracao e o ajuste permanentes dos riscos
inerentes a cada um dos Fundos (e das carteiras de valores mobilidrios, se aplicavel), a Equipe
de Risco serd responsavel pela definicdo e execucdo de metodologias e modelos de avaliacdo
de riscos, de definicdo e de controle de seus parametros, estabelecimento de regras, definicdo
de processos, elaboracdo de relatérios e controle dos limites.

1.8. A Equipe de Risco devera encaminhar ao Comité Executivo e a area de gestdo da FL2,
sem prejuizo dos demais relatérios definidos nesta Politica, em frequéncia minima mensal,
relatdrio de exposicdo a risco dos Fundos sob gestdo da FL2 (“Relatdrio de Exposi¢cdo”) e
relatdrio de monitoramento que informe, se for o caso, os Fundos que tenham tido seu limite
de risco excedido (“Relatério de Monitoramento”).

1.9. Sempre prejuizo das atribuicGes da Equipe de Risco, sera responsabilidade do Comité
Executivo e da area de gestdo da FL2 implementar todas as providéncias necessarias para
adequacao da exposicdo a risco dos Fundos, com base nesta Politica e nos regulamentos dos
Fundos.

1.10. Esta Politica deverd ser avaliada e revista anualmente pela Equipe de Risco.

2. IDENTIFICAGAO DE RISCOS E EXECUCOES DE TRANSACOES:

2.1. Os limites de risco de cada Fundo e/ou carteira sob gestdo pela FL2 constardo
expressamente do respectivo Regulamento e/ou do contrato de carteira administrada,
conforme o caso. As oportunidades de investimento sdo, inicialmente, levadas para apreciagao
do Comité Executivo ou a comité criado especialmente para esta finalidade e no qual serdao
discutidos os materiais de pesquisa apresentados e avaliados os potenciais ativos.

2.2. Casoosgestores entendam que o investimento em determinado Ativo Imobilidrio pode
ser interessante, procede-se a realizagdo:
(a) da adequacado de tal Ativo Imobilidrio como potencial investimento ao disposto nas
politicas de investimento de cada um dos Fundos geridos pela FL2;
(b) da analise das questdes econdmicas e financeiras de tais Ativos Imobiliarios;
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(c) de due diligence dos Ativos Imobilidrios, a fim de identificar passivos existentes ou
potenciais, ou fragilidades estruturais que possam representar riscos para o
investimento pelos Fundos, conforme as politicas e regulamentos de cada um dos
Fundos e de acordo com a complexidade juridica do Ativo Imobilidrio em questao; e
(d) da existéncia de potenciais conflitos de interesse entre os Ativos Imobiliarios e a FL2,
de acordo com o descrito nas politicas da FL2, os quais deverdo ser devidamente
informados.

2.3. A FL2 poderd contratar ainda terceiros para auxilia-los na conducdo da due diligence e
execucao das transac¢des que deverdo culminar na aquisicdo dos Ativos Imobiliarios objeto dos
investimentos. Ndo obstante, os Colaboradores da FL2 serdo sempre os responsaveis por tais
transacOes, cabendo a Equipe de Risco o monitoramento dos riscos relativos a manutencao e
monitoramento de tais Ativos Imobiliarios na carteira dos Fundos sob gestdo da FL2, sempre
em conformidade com cada tipo de risco conforme especificado nessa Politica.

2.4. Apbs a realizacdo dos investimentos, o monitoramento dos riscos é feito de maneira
ativa pela FL2. Caso o investimento seja feito diretamente em um empreendimento imobiliario
e/ou por meio de uma sociedade de propdsito especifico que va desenvolver um
empreendimento dessa natureza, a FL2 estabelecera contratualmente os meios de governanca
gue sejam adequados para o acompanhamento financeiro e operacional do ativo.

2.5. J& para investimentos no mercado de crédito, a FL2 mantém uma rotina de
acompanhamento constante da evolucdo de tais operacdes, especialmente pelos relatoérios
dos prestadores de servicos (securitizadoras e agentes de monitoramento) e, em um segundo
momento, por relatdrios elaborados pela Equipe de Risco focada no monitoramento dos riscos
das operagoes.

2.6. Posteriormente a realizagdo do investimento, a gestdo é feita mediante o
monitoramento regular, consolidado em relatdérios periddicos da propria FL2, além de terceiros
eventualmente contratados pelos Fundos.

2.7. Por meio de tal atuacdo, a FL2 entende ser capaz de avaliar e aferir a todo tempo
situagdes envolvendo cada um dos investimentos, que possa acarretar um aumento ou
reducdo do nivel de exposicdo a risco em cada investimento e, consequentemente, em cada
veiculo de investimento, mantendo registros atualizados e elaborando documento mensal
relativamente a cada um dos Fundos e/ou carteiras administradas, conforme o caso. A
dindmica relativa ao acompanhamento dos riscos ou potenciais riscos envolvidos nos
investimentos a serem geridos pela FL2, explicada brevemente nesta Secao 2, sera mais bem
disciplinada na Secao 4 abaixo.

3. TIPOS DE RISCOS:

3.1. Por meio das rotinas e procedimentos acima, a FL2 busca monitorar os riscos aplicaveis
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aos Fundos, inclusive, mas ndo limitadamente, aos listados a seguir, que afetam, de forma

geral, o mercado como um todo, especialmente o imobiliario, classificados conforme legislagao
patria e pelas regras do mercado. S3o eles:

a) Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos, a Politica Governamental e ao
Mercado em Geral;

b) Risco Inerente ao Mercado Imobilidrio: considera uma série de riscos inerentes
ao investimento em ativos do setor imobilidrio, tais como em edificacdes,

conforme serd mais bem detalhado da secdo 4 abaixo;

¢) Risco de Liquidez: possibilidade dos Fundos (e das carteiras) ndo possuirem
recursos financeiros suficientes, em uma determinada data, para honrar seus

compromissos, ou que os recursos financeiros de tais Fundos (ou carteiras)
sofram uma diminuicdo de possibilidade de negociacdo, em decorréncia de
condicGes de mercado;

d) Risco de Crédito, em especial instrumentos voltados para financiamento
imobilidrio: possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao ndo
cumprimento pela contraparte de suas respectivas obrigacdes nos termos
pactuados, a desvalorizacdo de créditos decorrente de deterioracdo na
classificacdo do risco da contraparte, a reducdo de ganhos ou remuneragdes ou
aos custos incorridos ou beneficios obtidos em renegociacdo ou recuperacao;

e) Risco Operacional: decorrente de fragilidades nos processos e controles
internos da FL2, que podem ser gerados por falta de regulamentacdo interna
e/ou documentacdo sobre politicas e procedimentos, falta de consisténcia e
adequacao dos sistemas de informacgao, processamento e operagdes.

4. ACOMPANHAMENTO E MONITORAMENTO DE RISCO

4.1. 0O acompanhamento de risco é feito de forma periddicas pela Equipe de Risco, sempre
em constante interacdo com os responsdveis pela gestdo dos Fundos (e das carteiras, se
aplicavel). Anualmente, serdo realizados testes de aderéncia/eficicia das métricas e
procedimentos relativos aos procedimentos de acompanhamento ora previstos. Os resultados
dos testes serdo objeto de discussdao com o Comité Executivo e todos buscardo a otimizagao
do monitoramento e controle de risco da FL2. AFL2 é uma gestora com foco em investimentos
imobilidrios, motivo pelo qual o acompanhamento e o monitoramento de risco dos Ativos
Imobiliarios e Ativos de Crédito Privado ganham relevancia na atua¢do da Equipe de Risco.

4.2. Risco de Mercado: O monitoramento de risco de mercado feito pela FL2 utiliza dados
histéricos e estatisticos com o objetivo de tentar prever o comportamento da economia,

utilizando-se de modelos que levam em consideragdo a variacao dos principais indices
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econdmicos (taxa de juros, inflacdo e cambio) que podem afetar o resultado dos investimentos
geridos pela FL2 e o mercado em geral, sobretudo o setor imobilidrio. A Equipe de Risco, em
conjunto com a de gestdo, avalia modelos proprietarios de andlise, juntamente com
ferramentas de informacdo disponiveis para a tomada de decisdo do ponto de vista
macroeconOmico, também se valendo da expertise de profissionais terceiros quando
necessario for.

4.2.1.

4.2.2.

(i)

(ii)

(iii)

Risco do Mercado Imobilidrio: A variacdo das condi¢cdes econdmicas como taxa de juros,
inflacdo e cambio podem afetar diretamente o resultado das companhias investidas ou

dos Ativos Imobilidrios, sendo que em caso de queda do valor dos ativos que compdem
as carteiras, os patrimonios liquidos dos veiculos sob gestdo da FL2 podem ser afetados
negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes das carteiras pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios dos Fundos: Os Fundos sob gestdo da FL2

podem estar expostos aos riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como aos Ativos
de Crédito Privado por estes adquiridos. O processo de controle e monitoramento dos
riscos relativos aos Ativos de Crédito Privado estdo aqueles indicados no item 4.4
abaixo. A seguir, destacamos os principais riscos associados aos Ativos Imobiliarios
detidos, direta ou indiretamente, pelos Fundos, bem como o0s mecanismos
estabelecidos pela FL2 para gestdo destes riscos.

Risco de Vacancia: Os Ativos Imobilidrios (i) integrantes dos Fundos sob gestdo da

FL2 e (ii) que tenham como objetivo gerar renda com aluguéis estdo sujeitos a risco
de vacancia, ou seja, os gestores dos Fundos ou dos Ativos Imobiliarios podem ter
dificuldade em encontrar arrendatarios ou locatarios no prego alvo previamente
definidos. A FL2 possui politicas contratuais apropriadas, como por exemplo o
estabelecimento de cldusulas de multas em caso de entrega antecipada dos imdveis
e a contratagao de consultores imobilidrios para realizar a oferta ativa dos iméveis
vagos e a prospecgao constante de novos locatarios, de modo que a vacancia seja
mitigada.

Riscos de Desvalorizacdo dos Imdveis. Os Ativos Imobilidrios situados em uma
determinada regido podem sofrer desvalorizagao por uma série de motivos que, por

sua vez, podem ter impacto direto na exploracdo econémica de tais Ativos
Imobilidrios pelos Fundos sob gestdo da FL2. A equipe de gestdo de risco monitora
constantemente o potencial da regidao de cada um dos Ativos Imobiliarios, em
conjunto com os riscos de mercado e a evolugcdao econdmica das respectivas regides
no futuro.

Riscos de Desapropriacdo, Sinistro e de Contingéncias Ambientais: A
desapropria¢do, total ou parcial, de qualquer Ativo Imobilidrio dos Fundos sob
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gestdo, pelo Poder Publico, podem afetar negativamente a estratégia da FL2 como
gestor de determinado Fundo em relacdo aquele Fundo especifico. A Equipe de
Risco, juntamente com a equipe de gestdo, monitora a legislacdo onde esta situada
cada um dos imodveis, bem como trabalhard, em caso de desapropriacao, para que
o Poder Publico indenize o respectivo Fundo pelo valor tendo como base
parametros do mercado, com a contratacdo de profissionais terceiros que a possam
auxiliar. Muito embora a due diligence faca a verificacdo anteriormente a aquisicao
de determinado Ativo Imobilidrio, ndao ha garantia de eventual desapropriagdao no
futuro, muito menos que uma indenizacdo seja equivalente ao retorno almejado
pela FL2 no Fundo em questdo para o Ativo Imobilidrio objeto de desapropriacao.
Da mesma forma, qualquer Ativo Imobilidrio estd sujeito a sinistro que pode
prejudicar o Ativo Imobilidrio, sua integridade fisica e, portando, sua usabilidade e
a perspectiva de rentabilidade e retorno, sendo que os recursos obtidos com o
pagamento do prémio objeto da cobertura pela empresa seguradora podem nao
cobrir o retorno pretendido pela FL2 quando realizou o investimento em
determinado Ativo Imobilidrio. A FL2 deverd acompanhar, de tempos em tempos,
(a) o pagamento da indenizacdo envolvendo a integridade fisica dos imodveis
relacionados aos Flls, estando ciente que os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, (b) o pagamento dos prémios pela parte responsavel para tanto, nos
termos da apodlice contratada para cada um dos Ativos Imobiliarios, para que a
reparacdo de eventuais danos sofridos possa ser devidamente coberta.
Contingéncias ambientais em Ativos Imobiliarios podem implicar responsabilidades
aos Fundos e/ou as sociedades que investem nos Ativos Imobilidrios e que,
consequentemente, afetam a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios. A FL2 exige que
seus prestadores de servigos realizem a due diligence ambiental em certos Ativos
Imobilidrios e 0 acompanhamento de tais questdes sdo objeto do monitoramento
feito pela Equipe de Risco em bases semestrais, conforme mencionado nesta
Politica, sempre que o Ativo Imobilidrio assim o requerer, em especial no que diz
respeito aos Ativos Imobiliarios que serao objeto de construgao.

Riscos de Construcdao. O cumprimento de objetivos de rentabilidade de certos

Fundos sob gestdo da FL2 pode estar ligado a atividades de construgao civil. A
Equipe de Riscos da FL2 devera monitorar (a) semestralmente os Ativos Imobilidrios
detidos pelos Fundos sob sua gestdao por meio de planilhas e cronogramas com
métricas de controle apropriadas para cada uma das fases construtivas, conforme
o perfil do Ativo Imobilidario em questdao, bem como a partir do controle de toda a
documentacdo do projeto construtivo aplicdvel, e (b) anualmente os Ativos
Imobiliarios detidos pelos Fundos, por meio do recebimento de relatérios e
informagdes dos respectivos gestores e administradores das obras que detenham
tais Ativos Imobilidrios diretamente. A atividade de monitoramento e gestao de
riscos a ser realizada tera sempre como escopo alinhar as expectativas dos gestores
da FL2 com o tempo ou custo previsto para desenvolvimento de um projeto de
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empreendimento imobilidrio em qualquer dos Ativos Imobiliarios detidos pelos
Fundos sob gestdo da FL2, os quais podem se prolongar por fatores que ndo sao
incomuns nesse tipo de atividade (exemplo: dificuldades na obtencdo de alvards e
licencas, questles ligadas a construcdo, falta de materiais), ou em razdo de
aumento de custos de obra (que pode ter efeitos na geracdo de receita dos Ativos
Imobiliarios), independente das obrigacdes contraidas pelas empresas terceirizadas
encarregadas dos projetos construtivos e fornecedoras de mao-de-obra,
equipamento ou materiais. Adicionalmente, em casos determinados, considerando
a relevancia e a complexidade dos Ativos Imobilidrios envolvidos, a Equipe de Risco
podera requerer documentos e relatérios adicionais elaborados pela equipe de
gestdo e/ou por terceiros, incluindo, sem limitacdo, a elaboracdo de laudos e/ou
relatérios por empresas especializadas a fim de monitorar eventuais riscos e/ou
situacOes especificas identificadas em determinado Ativo Imobiliario.

Riscos de Insucesso dos Empreendimentos. Os Ativos Imobilidrios investidos direta
ou indiretamente pelos Fundos sob gestdo da FL2 poderdo ser utilizados para
posterior alienacdo ou locacdo para terceiros. Caso o respectivo Fll ndo consiga
atingir a rentabilidade esperada, incluindo sem limitacdo em virtude da falta ou
baixa procura de terceiros pela aquisicdo/locacdo do Ativo Imobilidrio em questdo,
o rendimento do Fll podera ser negativamente afetado.

Risco de Concentracdo. Os Fundos sob gestdo da FL2 poderdo, individualmente,
adquirir Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Crédito Privado concentrados em um
unico imovel e/ou empreendimento, o que podera implicar riscos de concentracdo
em um uUnico emissor ou um uUnico imovel e em pouca liquidez. Desta forma, os
resultados do Fll poderdo depender dos resultados atingidos por um Unico ativo. A
FL2 deverd definir, no regulamento de cada um dos Fundos sob gestao, o risco de
concentragdo daquele Fundo.

Risco de Crédito e Contraparte. O processo de aquisicdo e monitoramento dos Ativos

de Crédito Privado dos Fundos sob gestdao da FL2 deverd observar, no que se refere ao
Risco de Crédito e Contraparte, quando forem adquiridos ativos com tal fator de risco,
os dispositivos descritos nesta Politica, no item 4.4 abaixo. Conforme observa-se no
item 4.2.3 acima, tal procedimento inclui, em conformidade com o requerido pelo
Codigo ART ANBIMA, o estabelecimento de limites financeiros e de controles
operacionais, revistos periodicamente tendo como base condi¢des de mercado, as
demais alteracdes relevantes das condi¢cdes, ambiente e pressupostos nos quais as
metodologias de gestao e monitoramento do risco se baseiam.

Risco de Liquidez associado aos ativos dos Fundos. No que se refere ao risco de liquidez

dos ativos investidos pelos Fundos, além do fato de se tratar de fundos de investimento
constituidos sob a forma de condominio fechado, quase que a totalidade dos
investimentos dos Flls ou dos FIPs se dara em ativos de baixa ou inexistente liquidez,



4.3.

FL2

partners

sendo esta uma caracteristica intrinseca dos préprios ativos, considerando (i) a
inexisténcia de mercado organizado para negociacdo de ativos imobilidrios e de
participacdes em companhias que ndo possuam capital aberto, e (ii) a inexisténcia, no
Brasil, de mercado secundario com liquidez garantida para negociacdo de tais ativos.
No entanto, considerando os compromissos dos Flls frente a seus encargos, a FL2
aplicara parcela suficiente do patrimoénio dos Flls em ativos de liquidez compativel com
as necessidades de caixa dos Flls.

Risco de Liguidez: A equipe de gestdo da FL2 define previamente um percentual minimo

gue cada um dos Fundos (ou carteiras) necessita para honrar com os seus respectivos
compromissos, com base na estratégia de cada um dos veiculos de investimento ou perfil (para

o caso de carteiras). O controle de liquidez do ativo se da por tipo de ativo, sendo, em regra, o
seguinte:

4.3.1.

4.4,

(i) Cotas de Fundos de Investimento: verificacdo das regras de cotizacdo e
liquidacdo e compatibilidade com as regras de cotizacdo e liquidacdo do fundo
investidor;

(i) Acles: papéis de grande volume negociado;

(iii) Private Equity ou A¢bGes com Baixo Volume Negociado: sdo adquiridos por
instrumentos ou veiculos constituidos para esse tipo de investimento; e

(iv) Renda Fixa: considera-se a data de liquidez, liquidez do ativo no mercado
secundario, duration e o vencimento do papel, levando em conta o controle de
risco de crédito (vide abaixo), bem como as clausulas secundarias, tais como
opg¢ao de recompra, possibilidade de repactuacao, etc.

As regras acima podem ser excetuadas, caso a FL2 identifique uma oportunidade de
investimento. A gestdo de liquidez realizada pela FL2 é implementada através de
andlises de relatérios de desempenho e risco, a saber: (i) “Relatério de Liquidez” dos
Fundos, elaborado diariamente; (ii) “Relatério de Fundos Caixa”, elaborado
diariamente; (iii) “Relatério de Liquidez das Carteiras Administradas”, disponibilizado
de acordo com a necessidade da equipe de gestdo e/ou a pedido do cliente (se
aplicavel). Os referidos relatorios sdo gerados nas frequéncias acima mencionadas pela
Equipe de Risco da FL2, sendo disponibilizados para acesso pelas dreas de gestao da
FL2, incluindo o diretor responsdvel pela gestao, a qualquer momento.

Risco de Crédito: A FL2 buscara utilizar a combinagdo de analises quantitativas e

gualitativas na analise de risco de crédito, utilizada tanto em especial em investimento em
Ativos de Crédito Privado. A FL2 utiliza calculos estatisticos baseados em indices financeiros,
em conjunto com uma anadlise, devidamente documentada, que leve em consideragado aspectos

como reputacdo do emissor no mercado, a existéncia de pendéncias financeiras e protestos,
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possiveis pendéncias tributarias e multas e outros indicadores relevantes. A analise do risco de
crédito deve contemplar, pelo menos, os seguintes aspectos:

(i)

(ii)

em relacdo ao devedor e, quando aplicavel, seus garantidores:

(a) setor de atividade econ6mica; e

(b) situacdo econémico-financeira (quadro atual e perspectivas/projecdes);
(c) grau de endividamento;

(d) capacidade de geracao de resultados;

(e) fluxo de caixa;

(f) administracao e qualidade de controles;

(g) pontualidade e atrasos nos pagamentos;

(h) eventuais contingéncias;

(i) limite de crédito.

em relacdo a operacdo de crédito:

(a) natureza e finalidade da transacao;

(b) conforme aplicavel, na medida em que a garantia seja relevante para a
decisdao com relacdo ao risco de crédito, andlise das caracteristicas das garantias,
visando a sua exequibilidade, inclusive com relacdo a observancia dos requisitos
formais para sua constituicdo e as avaliacbes cabiveis com relacdo a sua
suficiéncia e a liquidez dos ativos em caso de execugao;

(c) valor;

(d) prazo;

(e) yield, taxa de juros, duration, convexidade, volatilidade, entre outras que
possam ser consideradas relevantes;

(f) montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisi¢cdo de parcelas de
operagao.

(g) covenants contratuais nos contratos, em relagcdo a sociedade emissora,
devedora ou garantidora, tais como nivel de alavancagem, reporting,
impossibilidade de protestos, negativagao ou a¢des de execugdo, dentre outras.

4.4.1. AFL2 devera garantir (e/ou fazer com que os seus prestadores de servigos realizem as
diligéncias apropriadas) para que, em caso de cessdo dos ativos de dividas (direitos

4.4.2.

4.4.3.

creditérios), a cessdo perfeita e acabada seja perfeita (true sale), permitindo a total

segregacao juridica dos riscos dos Fundos sob gestdao da FL2 em relagdo aos riscos da
originadora de tais direitos.

Adicionalmente, toda e qualquer contraparte devera ter um limite de operagdo
determinado, individualmente, e considerado o seu grupo econdmico ou partes

associadas em comum, definido pela FL2, considerando cenarios em condicdao de

mercado favordveis e em condi¢des sob estresse.

A FL2 podera adotar certas medidas que visam mitigar o risco de crédito nos Fundos

que estdo sob sua gestdo: (a) limite previamente estabelecido nos regulamentos dos
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Fundos, inclusive para exposicdo a determinada contraparte; e (b) custédia qualificada,
de forma que devem ser liquidadas em ambiente de liquidacdo especifico e confiavel,
privilegiando grandes participantes do mercado com menor risco de insolvéncia.

4.4.4. AFL2 deve se assegurar de que, antes da realizacdo de operacoes, terd pleno acesso as
informagdes que julgar necessdrias para fins da devida analise de crédito. Neste
aspecto, os casos de maior complexidade devem contar com assessoria especializada e
orelatério, laudo ou opinido, conforme aplicével, devera ser documentado e submetido
a Equipe de Risco e compliance. Sem prejuizo do dever de conduzir as investigacoes
independentes (due diligence) consideradas necessarias, poderdo ser utilizadas para a
determinacdo de risco de crédito as informacdes de agéncias de classificacdo de risco
(agéncias de rating), observado que nenhuma decisdo de investimento serd baseada
exclusivamente em rating. Os limites de risco de crédito atribuidos terdo validade
predeterminada, devendo ser revistos sempre que ocorrer evento que possa impactar
na decisdo de investimento inicialmente tomada. No caso desse tipo de ativo, o Diretor
de Risco devera, discutir e avaliar a exposicdo ao risco com o diretor de gestdo, sendo
gue toda alocacdo a risco de crédito devera ser acompanhada e gerida continuamente
e incluida em relatoérios periddicos da Equipe de Risco e checados pelo diretor de
gestdo. A autorizacdo de determinada operacdo pela Equipe de Risco e Compliance nao
constituira uma autorizagao automatica para operagdes subsequentes de um mesmo
emissor/devedor. Em relacdo a aquisicdo de ativos representativos de dividas ou
obrigacGes ndo soberanas (crédito privado), serdo aplicaveis as recomendacbes do
Oficio-Circular n°® 6/2014/CVM/SIN emitido pela CVM, sempre observadas as
peculiaridades faticas do caso concreto.

4.5, Risco Operacional: O risco operacional na FL2 é mitigado por meio de procedimentos

de validagao dos sistemas de trabalho existentes, dentre os quais destacam-se: softwares,
sistema de telefonia, internet, entre outros. As atividades de controle operacional
desenvolvidas consistem no controle das operagdes, calculo paralelo de cotas dos Fundos sob
sua gestdao, acompanhamento da valorizagdo dos ativos e passivos que compdem os Ativos
Imobilidrios, monitoramento de liquidagdes financeiras das opera¢bes e controle e
manutenc¢do das posi¢des individuais dos Fundos sob gestdo e de cada investidor, com a
reconciliacdo de todos os Ativos Imobilidrios. As principais medidas de controle interno para
prevencado ao risco operacional sdo:

(i) a Equipe de Risco e a area de Compliance utilizardo de registros e sistemas de
monitoramento eletrénico para verificar a conduta de colaboradores da FL2;

(i) as mensagens de correio eletrénico e conversas telefonicas de colaboradores da
FL2 poderdo ser lidas, gravadas, interceptadas e escutadas, também se aplica a
todo contelddo que esta na rede, nos computadores e em demais dispositivos
da FL2;
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(iii) periodicamente sera realizado um monitoramento de comunicagdes e arquivos
dos colaboradores, escolhidos aleatoriamente, com o objetivo de verificar
possiveis descumprimentos das regras contidas nesta Politica e no Cédigo de
Etica da FL2;

(iv) reconciliagao didria dos extratos de custodiantes;

(v) manutencdo do contrato com servidores cloud da base de dados e arquivos da
FL2; e

(vi) acesso remoto a sistemas de informagao, com permissdes individuais conferidas
por gestores credenciados para tanto. Adicionalmente, a FL2 mantém um plano
de continuidade de negdcio de forma que, no caso de contingéncia ou desastre,
seja possivel dar continuidade as operacdes com o menor impacto possivel, uma
vez que toda a sua atividade é realizada “na nuvem” (cloud-based). O Cddigo de
Etica e outras politicas da FL2 também dispdem sobre uma série de condutas de
forma a mitigar o risco operacional, incluindo riscos de contrapartes.

5. CONTROLE DE ENQUADRAMENTO

Qualquer alteracao identificada pela Equipe de Risco no comportamento dos ativos que venha
a desenquadrar a carteira de um determinado fundo em relacdo as politicas adotadas para
mensuracao do risco devera ser imediatamente comunicada aos integrantes da area de
Gestdo, que devera avaliar e tomar as medidas necessarias para imediato reenquadramento
da carteira do Fundo.

A Equipe de Risco deve verificar diariamente o enquadramento de todas as posicGes e
acompanhar o desmonte imediato de posicGes que tenham extrapolado seus limites de risco.

A Equipe de Risco encaminhara aos integrantes da area de gestdo, em periocidade, no minimo,
mensal, Relatdério de Monitoramento, informando sobre os Fundos que tenham tido seu limite
de riscos excedido.

Os Fundos cujos limites de exposi¢ao a risco nao estiverem expressos em seus respectivos
documentos constitutivos terdo tratamento particular do Diretor de Risco, que os avaliara caso
a caso em conjunto com o Diretor de Gestao.

6. DISPOSICOES FINAIS:

6.1. Esta Politica devera ficar disponivel, em sua versao integral e atualizada, com indica¢do
da data de ultima atualizacado, no website da FL2, www.fl2partners.com.br.

6.2. Esta Politica sera revista anualmente e sempre que necessario, levando-se em
consideracao:

(a) mudancas regulatorias;

(b) atualizacdo de questdes desenvolvidas pelos participantes do mercado;
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(c) eventuais deficiéncias verificadas; e

(d) dentre outras situacdes que reflitam necessidade de modificacdo, devendo ser
respeitada por todos os Colaboradores e veiculos da FL2 que invistam em Ativos
Imobiliarios e/ou em Ativos de Crédito Imobiliario.

6.3. Esta Politica poderd ser alterada unilateralmente pela FL2, a qualquer tempo, sem
necessidade de justificativa especifica, sempre visando a utilizacdo das melhores praticas pela
FL2 e seus colaboradores.

6.4 Serdo realizados testes de aderéncias as metodologias, em prazo nao superior a 12
(doze) meses, de forma a verificar a efetividade destas em relacdo a gestao de riscos. Caso seja
constatada eventual ndo aderéncia das metodologias empregadas, a Equipe de Risco devera
discutir eimplementar as medidas necessarias visando a reavaliacdo dos parametros utilizados.
A verificacdo da ndo aderéncia das metodologias e eventuais ajustes devem ser reportados ao
Diretor de Gestao e Diretor de Risco.
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