MANUAL DE AQUISICAO, GESTAO E MONITORAMENTO DE ATIVOS DE CREDITO PRIVADO DA

RBR CREDITO GESTORA DE RECURSOS LTDA.



| RBIR

asset management

1. Objetivo

Este manual tem como objetivo alinhar a gestdo e monitoramento de ativos e riscos de crédito privado
e/ou estruturados atrelados a area imobiliaria ("Ativos”) da RBR Crédito Gestora de Recursos Ltda (“RBR”

ou “Gestor”) com o disposto nas normas regulatérias e autorregulatérias aplicaveis, notadamente o
Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros
(“Cadigo”) e as Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros e as Regras
e Procedimentos de Deveres Basicos da ANBIMA, estabelecendo os principios gerais que disciplinardo o
exercicio desse tipo de aquisicdo, monitoramento e gestdo de riscos, que tem suas peculiaridades em
relacdo aos emissores de ativos detidos por fundos de investimentos geridos pelo Gestor, bem como
estabelecer e exemplificar os procedimentos internos na aquisicdo e monitoramento dos Ativos.

2. Disposi¢Oes gerais

O Gestor exerce sua atividade sempre buscando as melhores condicGes para gestdo dos fundos,
empregando o cuidado e a diligéncia na escolha dos ativos que irdo compor suas respectivas carteiras.
Nesse sentido, a RBR segue os procedimentos recomendados pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) e ANBIMA referente as melhores praticas de gestdo de ativos e riscos.

Este manual tem como objetivo estabelecer a metodologia utilizada pela RBR na sele¢do e analise feita
previamente a aquisicdo dos Ativos, bem como no estabelecimento dos controles e monitoramentos
periddicos realizados apds a compra do referido titulo, inclusive para fins de gestdo de risco, e, em caso
de descumprimento ou ndo atingimento do originalmente previsto, a metodologia de cobranga e
recuperacgao a ser adotada. Este manual é revisto em periodicidade anual visando o aperfeicoamento da
metodologia e procedimentos adotados pela RBR.

3. Areas - Gestdo e Monitoramento de Ativos e de Riscos
As areas envolvidas no processo de gestdo de Ativos, bem como monitoramento de riscos, sdo:

. Estruturacao, Andlise e Investimento: Utilizando a metodologia adotada pela RBR, descrita neste
Manual, a area tem como atividade principal analisar as operac¢des sugeridas e demonstrar, em forma de
relatério padronizado, os principais indicadores quantitativos e qualitativos relacionados a operacdo e a
pertinéncia ou ndo da submissdo de tais operagdes para aprovacdo do Comité de Investimentos (abaixo
definido). Apds a aprovagdo, a equipe é responsavel pelo processo de estruturagdo da operacgdo e da
efetiva¢do do investimento.

. Monitoramento dos Ativos: A drea de monitoramento de crédito, responsavel pelo
acompanhamento dos Ativos apds ingresso na carteira de um ou mais fundos geridos pela RBR e
segregada da area de investimento. A atividade principal é gerar relatérios de monitoramento periédicos
demonstrando os principais indicadores estabelecidos nas operagdes, além de interagir com os
prestadores de servicos e devedores visando o cumprimento de prazos, indices e obrigaces previstas nos
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documentos da operagao.

° Juridico: A RBR conta com (1) um sdcio e (2) duas associadas responsaveis pela area juridica que,
por sua vez, presta suporte a todas as areas de negdcio e, notadamente na area de crédito privado e
estruturados, atuando em conjunto com o gestor da area na avaliacdo das operacdes. Além disso, toda
operacdo estruturada conta com o apoio de escritdrio de advocacia terceirizado com especialidade em
contencioso, societdrio, mercado de capitais e contratos inerentes em operagdes de estruturacdo de
crédito. No caso de operagdes adquiridas no mercado secundario, a RBR exige que a operac¢do tenha
sido realizada por escritério com especialidade em operagées similares.

. Compliance: Responsdvel pela implementacdo de politicas e procedimentos de controles que
visem mitigar potenciais conflitos de interesse que possam emergir das operag¢des envolvendo tais Ativos.

° Risco: A RBR conta com (1) um sdcio e (1) associado permanente, com a possibilidade de 1 (um)
associado convidado, vide organograma disposto no Anexo | desta politica, vide organograma disposto
no Anexo | desta politica, responsdveis pelo estabelecimento e verificacgdo do cumprimento dos
procedimentos descritos nas diretrizes de gerenciamento dos riscos envolvidos na atividade de
investimento em crédito, como risco de inadimpléncia, de concentracdo e de mercado, bem como o
acompanhamento de possiveis normas/leis que exijam uma alteracdo da politica atual para atender as
exigéncias dos drgaos regulamentadores que os fundos geridos pela RBR estdo submetidos. Maiores
detalhes podem ser encontrados na Politica de Gestdo de Riscos da Gestora disponivel em seu website.

4, Detalhamento do Processo de Gestao de Ativos da RBR
Dividimos a Gestdo de Ativos da RBR em 3 grandes etapas:
1. Originacao, Analise e Estruturagao

a. Originacdo:

i Mapeamento de oportunidades no primario e secundario
b. Andlise:

i Analise das oportunidades e defini¢cao de interesse e prioridades;

ii. Avaliacdo de crédito da devedora;

iii. Avaliacdo da(s) garantia(s) da operagdo, bem como seu valor de mercado e a
compatibilidade dos pregos praticados com os precos de mercado, valor de
liguidacdo forgada e avaliagcdo de liquidez;

iv. Realizacdo de rating interno RBR (metodologia propria);

V. Revisdo do enquadramento por mandato, politica de rateio de acordo com
critérios equitativos, que estejam formalizados e que sejam passiveis de
verificacdo), limite por veiculo, rating interno; e
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Vi. Diligéncia prévia: Background checking.

c. Estruturacao

i Apds a andlise inicial, discussdo com os outros players envolvidos na operacao
sobre eventuais ajustes prévios necessarios.

2. Decisao de Investimento

a. Decisdo de Investimento

i Composto por, ao menos, os socios controladores do Grupo RBR, sendo um deles
o Diretor Gestor (conforme definido na regulamentacdo aplicavel), Ricardo
Almendra, e o sécio sénior Guilherme Bueno (“Comité de Investimentos”). Vale

ressaltar que a aprovagdo do investimento pelo Comité de Investimentos devera

ser sempre unanime.

b. Diligéncia juridica e Documentacio:

i Conducdo por escritério terceirizado, atrelado as atividades de diligéncia juridica
da operacdo, elaboracdo de toda documentagdo pertinente; e, por fim, emissdo
de Legal Opinion (Opinido Legal), sendo certo que todo processo é acompanhado
pelos membros da area juridica interna da RBR.

3. Controle, Monitoramento e Gestdo

a. Risco
i Cabe ao time de risco a andlise e revisdo do enquadramento do investimento e
da politica de rateio e, ainda, a gestdo de riscos envolvidos na operagdo,
conforme o caso (concentragdo, liquidez, entre outros). Maiores detalhamentos
se encontram na Politica de Gestdo de Riscos da RBR.
b. Juridico

i Auxilia na analise da estrutura juridica necessaria para a viabilitacdo do
investimento e fica responsavel pela coordenacdo de advogados externos na
estruturacao das operacgoes.

c. Controle & Acompanhamento

i Responsavel pelo acompanhamento dos investimentos e controle diario dos
veiculos de investimento;
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ii. Responsdavel pelo monitoramento das operagdes juntos aos prestadores de servigos
e devedores envolvidos nos deals;

iii. Responsavel pelo monitoramento e acompanhamento da qualidade de crédito da
devedora, bem como da qualidade, valor e liquidez das garantias apresentadas no
ambito das operacdes e, ainda, pelo monitoramento e acompanhamento de
indicadores especificos de cada operacao.

d. Gestdo

i A RBR possui estrutura que conta com o Diretor de Gestdo (conforme definido na
regulamentacdo aplicavel), Ricardo Almendra, devidamente habilitado pela CVM
para esta atividade, o qual supervisiona as operacdes de investimento dos fundos
geridos pela RBR.

5. Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos realiza reunides ordinarias, a priori com periodicidade semanal, mas que
poderao ser realizadas de forma extraordindria caso o Diretor de Gestao visualize algum investimento ou
demanda em potencial. Todos os participantes do Comité de Investimentos, composto apenas por sécios
da RBR, possuem poder de voto, sendo certo que a decisdo de aprovacao devera ser unanime.

a. E responsabilidade do Comité de Investimentos deliberar sobre:

i. Os Ativos que os fundos possam vir investir em suas carteiras, segundo suas respectivas
politicas de investimento, com base nos resultados da due diligence, analise quantitativa e
qualitativa apresentados pela equipe de andlise e, quando aplicavel, com base na Opinido
Legal elaborada e emitida por escritorio terceirizado;

ii. Grau de exposicdo a ser assumido pelos fundos em tais operacbes, respeitando o
regulamento do mandato e a exposicdo maxima constante na legislacdo aplicavel a
depender de requisitos regulatérios para tanto, tais como, publico-alvo, natureza do
respectivo fundo de investimento gerido etc;

iii.  Manutenc¢do ou ndo dos Ativos ou operacgdes existentes nas carteiras;

iv. Modelo de Rating e tomada de decisdo interna da RBR; e

v. Acgbes a serem tomadas mediante eminéncia ou indicios de inadimpléncia de
devedores, garantidores e/ou contrapartes envolvidos nas respectivas operagdes.

b. S3o aceitos votos formalizados por e-mail na ata de cada reunido do Comité de
Investimentos, sendo certo que tal documento é arquivado digitalmente.

A gualquer momento, fatores externos como volatilidade no mercado, mudanca de legislagdo ou novas
oportunidades de investimentos podem exigir que o comité de crédito se relina em carater
extraordinario, sendo que nestes casos o gestor ou o Diretor de Gestdo de Risco, ou o Diretor de
Compliance, poderdo realizar tal convocagao extraordinaria.
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6. Sobre a estratégia de investimento da RBR

A RBR, por ser tratar de uma gestora focada no mercado de crédito privado e estruturado, com
prepoderancia no mercado imobilidrio, terd fundos geridos que possuirdo em suas carteiras Ativos
relacionados ao mercado em questdo, sendo notadamente compostas por CRI (Certificados de
Recebiveis Imobilidrios).

Ainda, os investimentos realizados pela RBR, através dos fundos geridos, serdo primordialmente em
operacdes exclusivas (ofertas nos termos da Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 160”)) com originagdo propria ou de terceiros, norteados pelos seguintes

conceitos:

) 100% focados no setor imobiliario;

) Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo;

° N3do investir, no ambito da estratégia CORE, exceto para fins de gestdo de liquidez e estratégias

taticas, em operacdes “clean”, isto é, CRIs sem garantia ou operag¢des com fluxo imobiliario conhecido
como “cri-béntures”;

. Operacdes que contém e/ou com a previsdo de garantias reais, fidejussorias e/ou fluxo de
recebiveis solidos;

. Quando originar e estruturar uma operac¢do, 100% das taxas envolvidas devem ser destinadas aos
fundos geridos pela RBR (alinhamento de interesses);

° LTV (loan-to-value) médio na carteira abaixo de 70%;

) Duration média dos Ativos abaixo de 4 anos;

. O grau de exposicdo a ser assumido pelos fundos deve respeitar os seus respectivos

regulamentos e a exposicdo maxima por Ativo constante na legislacdo aplicavel a depender de
requisitos regulatdrios previstos para tanto, tais como, publico-alvo, natureza do respectivo
fundo de investimento gerido etc; e

. Ndo realizar investimentos cuja contraparte sejam outros fundos ou entidades geridas pela RBR,
sendo que, quando aplicdvel, observar-se-a as disposi¢des legais aplicaveis referentes a aprovagao
de situagbes que configurem potencial conflito de interesse, sobretudo nos termos da Resolugdo
da CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”).

A RBR analisa, também, que o momento econémico atual (Taxa Selic e inflagdo baixas, com aumento nos
spreads de crédito) oferece dtimas oportunidades considerando o risco versus retorno e o custo de
oportunidade de investimento em outras classes de ativos.

Os fundos de crédito da RBR seguirdo trés estratégias de investimento, com parametros e metodologias
muito bem definidas:

e CORE: Principal e mais importante estratégia dos fundos, realizando investimentos apenas em
operagdes com rating conforme os padrdes minimos internos estabelecidos; atuando em
operacgdes exclusivas “off-market”, com originacao e estruturagdo prépria.

e LIQUIDEZ: Recursos aguardando alocagao futura, podendo ser investidos em Tesouro, Fundos de
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Renda Fixa, LCI’s, LIG’s; Fll de CRI com baixo risco e alta liquidez.

e TATICA: Posicdes taticas em CRI’s ou FllI's que invistam em CRI através de ofertas publicas,
sendo CRI’s com carrego acima dos ativos de liquidez e potencial ganho de capital no curto
prazo

7. Metodologia de Anadlise, Rating e Aprovagao das Operagées

A metodologia de analise proprietdaria sobre as operacdes a serem realizadas, parte de pilares: i)
Imobiliario, sendo esse o principal pilar da operagao, independentemente do tipo de risco, considerando
a expertise da RBR no setor; e ii) Corporativo. O pilar Imobilidrio se desdobra em trés parametros, sendo
eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar Corporativo, por sua vez, tem como objetivo principal
avaliar os aspectos econdmico-financeiros, de mercado, caracteristicas do negdcio e processos de
governanga corporativa, sendo que esse pilar se desdobra em dois parametros: a) Empresa e b)
Governanga.

Cada um desses parametros se desdobra em critérios que buscam avaliar, de forma obijetiva, o nivel de
risco das operagBes, com base em dados consistentes e verificiveis, amparados por informacGes
internas e externas do Gestor.

Além desses critérios objetivos, sdo avaliados também os critérios subjetivos, chamados de apéndice,
que devem ser preenchidos com base em conceitos — positivo, neutro ou negativo —, sobre temas como
Mercado, Avaliagdo do Ativo e Estrutura da Operagdao, sendo que o apéndice deve apenas ser
considerado caso seja um destaque de fato.

Apos a avaliagdo de todos os critérios acima mencionados, o produto é uma nota que varia de “AAA” até
“D”, sendo certo que os ratings das opera¢des norteiam a precificacdo dos ativos através de spreads
minimos para cada faixa de rating sobre a NTN’B de referéncia, conforme a duration do respectivo Ativo.

8. Analise Juridica

A analise juridica da estrutura das operagdes e Ativos acontecera concomitante a analise quantitativa e
qualitativa sobre o emissor, em conjunto a due diligence. Durante a analise juridica, busca-se validar se a
estrutura juridica apresentada para a operacdo oferece estrutura eficiente e juridicamente segura para o
credor. E que, em caso de inadimpléncia, permita a RBR a aplicacdo de mecanismos de recuperagédo que
possam ser utilizados conforme planejado.

Durante a due diligence juridica, o levantamento de dados sera o mais amplo possivel, abrangendo
processos judiciais e administrativos, certiddes negativas de diversas areas e reparti¢des, contratos com
obrigacdes a vencer, etc., analisado todos os aspectos que interfiram no ativo e/ou sua garantia, ou que
justifique o contingenciamento (presente e/ou futuro) da empresa sob anélise.

Somando-se essas informacdes juridicas a analise quantitativa e qualitativa, a RBR obtém um claro
panorama do Ativo em questdo (como a capacidade de pagamento da companhia e/ou dos garantidores,
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conforme o caso a caso, e a exequibilidade das garantias dadas no ambito da operac¢do) fazendo com que
as decisOes sejam pautadas na ciéncia de todos os riscos a ela atrelados.

Toda a operacgdo primaria que a RBR subscreva conta com o envolvimento de, ao menos, 1 escritério
especializado, além do envolvimento estratégico do sdcio e associados responsaveis pelo juridico da RBR.
E, em caso de operagdes adquiridas no mercado secundario, é verificada a participacdo de escritério com
experiéncia compativel quando da estruturacado da operagao, de forma que a RBR tenha conforto que, no
momento da realizacdo da operacdo, o emissor e o coordenador lider seguiram parametros pautados
pelas melhores praticas de mercado.

9. Monitoramento dos Ativos

A RBR realiza avaliagGes periddicas da qualidade de crédito dos devedores e das operagSes em que é
investidora. A periodicidade da revisdao é determinada de acordo com a complexidade da estrutura e da
operacdo, conforme o caso a caso, sendo que esta ndo podera exceder o periodo maximo de 12 (doze)
meses. As reavaliacGes sdo devidamente documentadas em relatérios completos, os quais sdo, por sua
vez, arquivados digitalmente.

Além da atualizacdo do relatério completo, o monitoramento dos créditos é efetuado mensalmente, de
forma simplificada, com foco em pendéncias ja identificadas anteriormente (registros de garantia,
desenquadramento de razles de garantia, entre outros), operacbes que estejam em fase de
reestruturacao, operagdes que contam com acompanhamento de obras e operagdes que contam com
amortizacdo extraordindria e/ou liberacdo de recursos. Adicionalmente, em conjunto com a area de
controladoria, sdo acompanhados diariamente os pagamentos de amortizagao e remuneragao dos papéis.

Reavaliamos periodicamente a qualidade das garantias, o cumprimento de indices previstos no
documento e o atendimento das condi¢Ges para eventual execugdo enquanto o ativo permanecer na
carteira do fundo, tomando as medidas cabiveis conforme apropriado, tais como visitas periddicas aos
imdveis dados em garantia e/ou geradores de renda para o pagamento das opera¢Bes. Mantemos
mapeamento dos potenciais riscos de execug¢do e, se necessario, contamos com auxilio de assessor
juridico especializado em processos litigiosos.

Por fim, o processo de monitoramento envolve também a atualiza¢cdo do rating da operac¢do, conforme
descrito acima, sendo que o time de monitoramento das opera¢des mantera o administrador do
respectivo veiculo de investimento atualizado sobre informacBes e analises das operagdes, em
conformidade com a Resolugdo CVM 175, inclusive no que tange informacgdes e andlises que possam vir
a desencadear provisdes ou prejuizos, bem como fatos e eventos, que possam impactar a precificagdo
do ativo nas carteiras.

E com um acompanhamento de qualidade que é possivel antecipar, evitar e/ou mitigar potenciais eventos
de inadimpléncia.

10. Inadimpléncia
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Em caso de deterioracdo da qualidade de crédito do Ativo, o mesmo poderd ser considerado a venda
ainda que com perda financeira, juntamente com outras possibilidades que serdo discutidas no ambito
do Comité de Investimentos. Entretanto, cada operacdo possui uma estratégia de resposta diferente ao
enfrentar situacdo que caracterize default (inadimpléncia), pensada especialmente para lidar com as
especificagdes do caso a caso. A RBR deverd adotar as medidas judiciais cabiveis para buscar éxito na
recuperacao dos créditos comecando pela potencial renegociacdo do crédito, quando aplicavel, até a
execucdo das garantias da operacao.

11. Riscos

A RBR conta com uma darea exclusivamente de analise de riscos, em que seu principal objetivo é
identificar, monitorar, controlar e assegurar o correto tratamento a todos os tipos de risco envolvidos
nas operacBes em que atua, podendo estes serem tanto financeiros como n3o financeiros.

Diariamente a drea de risco elabora, de maneira independente das dreas de gestdo, relatdrio a ser enviado
ao Diretor de Gestdo de Risco da RBR, abordando os informes com avaliacdo critica e detalhada sobre a
performance do fundo, volatilidade, calculo de indice sharpe (risco versus retorno), VaR, nivel de
exposicado (por ativo, estratégia, setor, localizacdo de garantias, emissor, devedor, sendo certo que os
respectivos limites de exposicdo sdo estabelecidas de acordo com a norma aplicdvel ao produto e
conforme o regulamento do respectivo fundo de investimento), representatividade das maiores
alocacGes do portfdlio, e concentracdo de cotistas (pessoas fisicas versus juridicas, nivel de
concentragdo, maiores cotistas), e etc.

Em suma, tais relatérios abordam os tipos de risco aos quais a RBR estd potencialmente exposta, em
especial os descritos abaixo conforme suas respetivas metodologias.

O trabalho desenvolvido pela drea de risco visa suportar a equipe responsavel pela gestdo dos ativos,
oferecendo informacGes detalhadas sobre a carteira e os principais riscos atrelados ao negécio,
oferecendo insumos e informacdes necessdrias para as tomadas de decisdo e realizacdo de

acompanhamentos.

Abaixo estdo as metodologias adotadas em face dos principais riscos a que os ativos investidos pela RBR

estdo sujeitos. Importante pontuar que os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos.
Risco de Liquidez

O Diretor de Risco é responsavel por avaliar a liquidez dos ativos que compdem as carteiras dos fundos
sob gestao da RBR, destinadas principalmente ao pagamento de obriga¢des deles.

Os niveis de liquidez desejaveis em cada carteira sdo arbitrados de acordo com a necessidade de honrar
as obrigacdes do respectivo fundo, de acordo com o que consta em seus respectivos regulamentos e na
norma aplicavel, ressaltando a peculiaridade dos fundos de investimentos geridos versus os prazos de
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liguidacdo de resgates compativeis com a liquidez dos ativos que compdem a respectiva carteira.

Vale salientar que, em conformidade com o direcionamento das Regras e Procedimentos de Risco de
Liquidez para os Fundos Abertos (atualmente denominados FIF ou os antigos Fundos 555 — ANBIMA), a
metodologia para mensurar o risco de liquidez esta descrita no “Manual De Gerenciamento De Risco De
Liquidez Para os Fundos de Investimento Financeiros” disponivel no website do Gestor.

Risco de Concentragao

Para mitigar o risco de concentracdo, os limites de concentracao sao estabelecidos de acordo a norma
aplicavel ao produto e conforme o regulamento do respectivo fundo de investimento. As posicdes das

carteiras de valores mobilidrios aplicaveis serdo monitoradas diariamente pelo Diretor de Gestdo de Risco
e seu time, que realizam o controle de enquadramento legal para prevenir qualquer situacdo inadequada
dentro dos limites legais dos fundos de investimento sob gestdo da RBR, pois, e caso isso ocorra, o
reenquadramento é imediatamente realizado. Nao obstante, o referido monitoramento pelo Diretor de
Risco e seu time engloba, ainda, o controle de enquadramento aos respectivos limites de composicdo e
concentracdo e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital, observadas as regras, restricoes e

vedacgOes previstas nos documentos dos fundos geridos pela RBR e na regulagao vigente.

No caso dos fundos, o risco de concentragao é pratica permitida, desde que observadas as condi¢des
regulatdrias. Para mitigar os outros riscos relacionados a tais ativos, a RBR realiza, concomitante a analise
quantitativa e qualitativa sobre um respectivo emissor e devedor, processo de due diligence antes da
realiza¢do do investimento por meio dos seus fundos, o qual valida se a estrutura juridica apresentada
para a referida operacdo oferece estrutura eficiente e juridicamente segura para o credor (no caso os
fundos geridos), e que, em caso de inadimpléncia, permita a RBR a aplicacdo de mecanismos de
recuperagao que possam ser utilizados conforme planejado.

Consultores, auditores externos ou escritérios de advocacia, podem ajudar a conduzir a due diligence
supramencionada, contudo, cabe ao Diretor de Compliance e sua equipe interna dar instru¢des aos
terceiros contratados para tal finalidade, sempre visando o melhor interesse dos fundos geridos pela
RBR, em especial na hipdtese de potenciais conflitos de interesse entre o terceiro contratado e os
demais prestadores de servigos ou investidores dos referidos fundos, sendo certo que a RBR observara o
porte da empresa contratada, o volume de transacGes realizadas e demais critérios buscando agir com
razoabilidade no ambito da contratac¢do de terceiros, conforme previsto no Cédigo.

Sendo assim, a RBR acredita ser capaz de avaliar e aferir a todo tempo situa¢des envolvendo cada um dos
ativos, estratégia, setor, localizacdo de garantias, emissor, devedor, que possa acarretar um aumento ou
reducdo do nivel de exposicdo a risco em cada investimento e, consequentemente, em cada veiculo de
investimento, mantendo registros atualizados, nos termos da regulamentacao em vigor.

Risco de Crédito e Contraparte

Cabe a drea de gestao conduzir processos de andlise sobre as opera¢des a serem realizadas, observado
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dois pilares (1. Imobilidrio; e 2. Corporativo), conforme explicado no item 6 desta politica acima. O
resultado de tais analises é submetido ao Comité de Investimentos para andlise de investimento ou
verificacdo da necessidade de medidas adicionais.

Conforme melhor descrito no item acima “4. Detalhamento do Processo de Gestdo de Ativos da RBR”, o
Comité de Investimentos é responsdvel pela aprovacdo dos Ativos que os fundos possam vir a investir em
suas carteiras, segundo suas respectivas politicas de investimento, com base nos resultados da due
diligence, andlise quantitativa e qualitativa apresentados pela equipe de andlise, incluindo-se a analise
dos emissores, devedores, garantidores e garantias e grau de exposicao a serem assumidos pelos
fundos em tais operacdes, respeitando o regulamento do mandato e a exposicdo maxima por ativo
constante na legislacdo aplicdvel a depender de requisitos regulatdrios previstos para tanto, tais como,
publico-alvo, natureza do respectivo fundo de investimento gerido, etc.) e acbes a serem tomadas
mediante eminéncia ou indicios de inadimpléncia de devedores, garantidores e/ou contrapartes.

Os investimentos realizados pela RBR, através dos fundos por ela geridos, serdo primordialmente em
operagOes exclusivas (ofertas nos termos da Resolucdo CVM 160) com originacdo prépria ou de
terceiros, seguindo os conceitos indicados no item 5 desta politica acima, quais sejam, em suma; (i)
100% focados no setor imobilidrio; (ii) Crédito Imobilidrio é diferente de Crédito Corporativo; (iii) Nao
investir, no ambito da estratégia CORE, exceto para fins de gestdo de liquidez e estratégias taticas, em
operacdes “clean”, isto é, CRIs sem garantia ou opera¢des com fluxo imobilidrio conhecido como “cri-
béntures”; (iv) Operagcdes que contém com a previsdo de garantias reais, fidejussorias e/ou fluxo de
recebiveis solidos; (v) Quando originar e estruturar uma operagdo, 100% das taxas envolvidas devem ser
destinadas aos fundos geridos pela RBR (alinhamento de interesses); (vi) LTV (loan-to-value) médio na
carteira abaixo de 70%; e (vii) Duration média dos Ativos abaixo de 4 anos. Ainda, a classificagdo de riscos
da operacdo serd efetuada com base no processo descrito no item 6 acima em critérios consistentes e
verificaveis, amparados por informagdes internas e externas.

A RBR se compromete a cumprir com suas responsabilidades pela avaliacdo, analise e monitoramento dos
investimentos realizados por fundos de investimento por ela geridos, que constituem suas respectivas
carteiras, e pela conducdo de processos de identificacio de contraparte em consonancia com as
caracteristicas e a natureza de cada operacdo realizada, de acordo com as diretrizes da Politica Know
Your Client e Prevenc¢do a Lavagem de Dinheiro, ao Financiamento do Terrorismo e ao financiamento da
proliferacdo de armas de destrui¢do em massa, em conformidade com o Manual de Compliance da RBR e
com as normas aplicaveis vigentes.

Risco de Mercado

O gerenciamento de risco segue o monitoramento do risco de mercado dos fundos de investimento
geridos pela RBR e a andlise de cendrios sobre a performance do fundo, volatilidade, cdlculo de indice
sharpe (risco versus retorno), VaR e nivel de exposi¢do aplicavel a fundos de investimento sob gestdo da
RBR.

Por fim, e conforme descrito nos itens acima, cabe ressaltar que o controle e monitoramento do risco de
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mercado também é parte do processo de gestdo e decisdo de investimento, junto ao Comité de
Investimentos.

Risco Operacional

A gestdo de risco operacional é baseada no monitoramento e controle constante e continuo para
verificacdo da conformidade das atividades operacionais, sendo certo que eventuais erros e falhas
operacionais deverdo ser prontamente corrigidas e, caso sejam materialmente significantes para a
operacdo, deverdo ser registradas e reportadas ao Diretor de Compliance. Serdo consideradas
ocorréncias, para fins de registro pelo Diretor de Compliance, as falhas no atendimento de um
requisito, ou imperfeicdo, ou caréncia, em face do previsto nos manuais da RBR, em especial ao Manual
de Compliance, inclusive quanto a seguranca do sistema, dos servicos e dos resultados esperados, nos
seguintes casos: (i) ndo atendimento as especificacdes citadas nos documentos vigentes, a menos que as
hipdteses de correcGes ja estejam definidas nos préprios documentos; e (ii) regularizagdo imediata de
uma acado nao prevista nos documentos vigentes.

Importante salientar que a diligéncia para prevencado do risco operacional cabe a todos colaboradores da
RBR.

A gestdo de risco operacional observa o quanto segue: (i) processos operacionais, desenvolvidos para as
atividades operacionais e de controladoria; (ii) plano de contingéncia; (iii) dever de confidencialidade e
seguranca da informacdo, nos termos do Manual de Compliance da RBR.

12. Conclusao

A RBR segue os procedimentos recomendados pela CVM e pela ANBIMA referente as melhores praticas
de gestao de crédito privado. Este manual tem como objetivo estabelecer a metodologia utilizada pela
RBR na selecdo e analise feita previamente a aquisicdo dos Ativos, nos controles e monitoramentos
periddicos realizados apds a compra do titulo e como proceder em caso em que ocorrer um sinistro. Este
manual serd revisto anualmente.

13. Atualizacao e Abrangéncia
A presente politica sera revista ordinariamente em bases anuais e sempre que necessario com base nas
condicbes, ambiente e pressupostos a elas aplicaveis, de modo que é aplicavel e deve ser respeitada por

todos os colaboradores e veiculos da RBR que invistam em ativos imobiliarios.

A presente politica podera ser alterada unilateralmente pela RBR, a qualquer tempo, sem necessidade de
justificativa especifica, sempre visando a utilizacdo das melhores praticas pela RBR e seus colaboradores.
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ANEXO |
ORGANOGRAMA DA AREA DE RISCO

Area de risco da RBR é composta conforme organograma a seguir:

MATHEUS DUARTE BORDINI
DIRETOR DE GESTAO DE RISCO
E SOCIO DE OPERACOES
(Membro Permanente)

ANALISTA DE OPERACOES
(Membro Permanente)
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